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P.2

Prenons de I'élan pour 2026 !

Prenons de I'élan pour 2026 !

Nos lointains ancétres « gravaient dans le marbre » les décisions gu'ils voulaient rendre éternelles.. 2025 nous a rappelé
que rien n'est jamais figé : depuis un an, l'ordre mondial se redessine en profondeur, les incertitudes politiques font
tanguer nos repéres et les marchés bougent pour s'ajuster. Mais vos projets, vos objectifs, eux, ne changent pas. Et c'est
pour les atteindre que vous nous faites confiance. A nous de tenir notre role : pas avec des promesses, mais avec des
résultats concrets et une stratégie qui s'adapte aux caprices de I'économie.

Alors place aux faits ! Découvrez dans ce fil d'actualités les performances 2025 de votre placement.
Et la suite ? Qu'attendre maintenant de 2026 ?

Nous n'avons évidemment pas de boule de cristal ! Mais nous savons que certains événements majeurs vont marquer
I'année, @ commencer par les élections municipales ce printemps — avant les présidentielles I'an prochain. L'Histoire nous
a montré que les échéances électorales s'accompagnent souvent d'une phase de flottement.. Mais chez CORUM, nous
savons aussi que l'instabilité peut créer de la valeur.

En 2026, nous allons donc continuer a faire ce que nous faisons depuis 14 ans, avec une vigilance renforcée et la conviction
que le risque, quand on sait le lire, ouvre de belles opportunités.

C'est ce qui nous anime chaque jour pour étre a la hauteur de vos attentes — vous qui étes désormais plus de 150 000 a
nous faire confiance, et nous vous en remercions.

D'ici la, toutes les équipes de CORUM se joignent & moi pour vous souhaiter une trés belle année 2026.

Frédéric Puzin,
Fondateur de CORUM L'Epargne

Suivez votre épargne
en direct depuis votre

- Vous avez activé le
espace client e T

Accueil
Votre versement mensuel est

programmé & 50 € Epargne immobiliére

Découvrez la protection i

de votre épargne & 10 ans 1 Valeur & date 49575 €
Avec l'application MyCORUM ant invest 32084 €
Grés +12069.M €

Progression de mon

( Ry [ sUr ] 92,26 %
»‘ Google Play épargne i ot

dan ‘

_ o App Store |

Vie et retraite
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L'essentiel de lI'actualité

Acheter des parts de la SCPI CORUM Eurion est un investissement immobilier long terme dont la liquidité est limitée. La
durée de placement recommandée est de 10 ans. Ce placement comporte des risques, dont la perte en capital. De plus, la
performance et les revenus ne sont pas garantis, et dépendront de I'évolution du marché immobilier. Le rachat des parts
n’‘est pas garanti. Enfin, comme pour tout placement, les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

L'essentiel de I'actu

12,33 € 6,50 % é@ 5,73 %

RapE Taux de rendement Rendement 20252
Dividende brut annuel interne’ depuis la création (taux de distribution)

—~

100

millions d'euros

Montant des loyers encaissés
en 2025

& 5,73 %
& Perl:)rmance globale

annuelle’®

La performance réelle de votre SCPI CORUM Eurion

Des objectifs de rendement annuel dépassés depuis 2020, date de création de CORUM Eurion.

12,00 % "'86 %
10,40 %
10,00 %
812 % D
800 %
2,00 %
600% 5,67 % 553 % %%

4,00 % ’_ -(p-
4,5 %

200% Objectif de
rendement
annuel non
garanti de

CORUM Eurion

0,00 %
2020 2021 2022 2023 2024 2025

Rendement (taux de distribution) B Augmentation du prix de la part

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. Source : CORUM

1. Taux de rendement interne (TRI) permet de mesurer la rentabilité totale d'un investissement en intégrant le fait que la valeur de I'argent évolue dans le temps. Il tient compte non seulement
des revenus pergus, des frais payés et de la variation de valeur de votre investissement, mais aussi du temps qui passe : en effet, 1 € aujourd'hui vaut plus que 1€ dans 1an, car on peut

immédiatement réinvestir cet euro et le faire fructifier.
2. Rendement : taux de distribution, défini comme le dividende brut, avant prélévements frangais et étrangers (payés par le fonds pour le compte de I'associé), versé au titre de I'année N

(y compris les acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) divisé par le prix de souscription au 1 janvier de I'année N de la part. Cet indicateur permet de mesurer

la performance financiére annuelle de CORUM Eurion.
3. Performance globale annuelle : défini comme le rendement versé augmenté ou diminué de la différence entre le prix de souscription au 1" janvier de I'année N+1 et le prix de souscription

au 1¢ janvier de 'année N, divisé par le prix de souscription au 1" janvier de I'année N de la part.
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Les performances

Les chiffres cités concernent les années écoulées et les performances passées ne préjugent pas des performances
futures de CORUM Eurion. Comme tout investissement immobilier, le capital, la valeur de la part de CORUM Eurion ainsi
que les revenus qui y sont attachés ne sont pas garantis et peuvent varier a la hausse comme a la baisse.

Dividende par part' au 4™ trimestre 2025

Répartition: .9 7Q € Dvidende net i

Dividende net percu en 3 acomptes : Le versement du prochain Y aux loyers pergus  au
0,82 € le 10 novembre 2025 dividende interviendra le : 3 , 31 € 4 trimestre 2025
0,75 € le 10 décembre 2025

10 février 2026 | |
mpdt étranger, prélevé
1,13 € le 12 janvier 2026 e 0161 € a la source sur les loyers,
avancé par CORUM Eurion
et déductible en France?

9,68 € Dividende prévisionnel annuel pour 2026, calculé sur la base
brut par part de I'objectif de rendement annuel de 4,5 % (non garanti).

Evolution de votre SCPI

42527 ..1390 104222 22682 8 O

associés au 31/12/2025

ont rejoint la communauté nouvelles parts parts vendues et parts vendues part en
+14 % par rapport des associés CORUM Eurion augmentant compenseées par ces entre épargnants attente

ce trimestre le capital nouveaux associés de retrait
au 01/01/2025

Evolution du capital

1,477 mitiarddeuros 1,099 miliarddeuros 6 869 531

Capitalisation (en prix de souscription)? Capital nominal* Nombre de parts

+11% par rapport au 01/01/2025

Evolution du prix de part

PRIX DE SOUSCRIPTION DEPUIS LE 1°* JUILLET 2022 VALEURS DE REFERENCE AU 31 DECEMBRE 2024

Une part (frais et commission de souscription inclus) 215,00 € Valeur de réalisation® (par part) 184,76 €
Nominal 160,00 € Valeur de reconstitution® (par part) 22929 €
Prime d'émission 55,00 € Valeur IFI” (par part) 189,20 €

dont commission de souscription due :

- au titre des frais de collecte 2322€ PRIX DE REVENTE® PAR PART DEPUIS LE 1°r JUILLET 2022
- au titre des frais de recherche et d'investissement 258¢€ Prix de souscription de la part en vigueur diminué de la 189,20 €
dont frais liés a l'acquisition des immeubles 2920 € commission de souscription versée a la société de gestion.

1. Le montant des revenus distribués est égal au montant de I'acompte brut divisé par le nombre de parts détenues et s'entend pour un associé ayant la jouissance de ses parts au 1 jour du trimestre.

2. Les loyers des immeubles situés a 'étranger subissent des prélévements & la source, payés par la SCP, qui sont neutralisés en France soit par octroi d'un crédit d'impét sur la déclaration d'impét sur les
revenus, soit par le mécanisme du taux effectif (revenus étrangers non imposables en France mais pris en compte pour le calcul du taux effectif d'imposition). Le montant de Iimpét étranger acquitté par
votre SCPI vient en diminution des acomptes sur dividendes versés.

3. Capitalisation : correspond au nombre total de parts CORUM Eurion multiplié par le prix de part au 31 décembre 2025 : 6 869 531 parts * 215 € = 1,477 milliard d'euros.

4. Capital nominal : correspond au nombre total de parts CORUM Eurion multiplié par le montant nominal d'une part au 31 décembre 2025 : 6 869 531 parts * 160 € = 1,099 milliard d'euros.

5. Valeur de réalisation : correspond  la valeur a laquelle les immeubles peuvent étre vendus dans les conditions actuelles du marché, augmentée de la valeur des autres actifs (par exemple la
trésorerie) et diminuée des dettes.

6. Valeur de reconstitution : correspond a la valeur de réalisation augmentée des frais nécessaires pour reconstituer le patrimoine a lidentique (frais de notaires, droits d'enregistrement, commissions).

7. Valeur IFI (impét sur la fortune immobiliére) : correspond a la valeur & déclarer dans le cadre de Iimposition & I'Fl. Il sagit du prix de retrait auquel est appliqué un coefficient (représentant la part
de limmobilier dans la valeur de réalisation de la SCPI).

8. Prix de revente : correspond au prix de souscription de la part en vigueur diminué de la commission de souscription versée a la société de gestion.

N.24 - BULLETIN D'INFORMATION / RETROUVEZ TOUTE L’ACTUALITE DE VOTRE EPARGNE SUR WWW.CORUM.FR ET SUR NOS RESEAUX SOCIAUX



P.5

Le profil du patrimoine

Le patrimoine en un coup d'ceil

51 116 6,22 ans,..... 509 199..

Nombre d'immeubles Nombre de locataires Durée moyenne pendant laquelle les locataires Superficie totale
sont engagés a payer leur loyer (dont superficie vacante : 20 520 m?)

Répartition typologique

*kkk

1 T R A
=y Iy P~
£ = vy A
74 % 10 % 8 % 6 % 2%
Bureau* Hotellerie Industriel & logistique Commerce Education & loisir

*Des locataires diversifiés sur plus d'une trentaine de secteurs d'activité : services financiers, énergie, pharmaceutique, jeux vidéos, vente en ligne, transports...

Répartition géographique
Pays-Bas 23 %
Irlande 29 o Europe
France

Italie

Portugal
Espagne

Finlande

Lettonie

Taux d’occupation st aeans el
. 2 aRiga Kungu (1915 m?)
. 1a Rotterdam_LL80 (478 m2)
. 2 a Amsterdam GO (8 625 m?)
9 9 91 o/ .3 «’%1 Dublin_EASTP (4 674 m?) )
I (o] . 34 Utrecht_Avenue (3 644 m?)

. 3alnsitu (1184 m?)

— Aucune vente au cours du 4®™ trimestre 2025

TOF : taux d'occupation financier, qui comprend les loyers facturés et facturables, ainsi que les locaux sous franchise de loyer.

@ Dont 0,84 % de loyers sous franchise
Ce taux mesure la performance locative financiére.

Soit 0,09 % en recherche de locataires
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Les acquisitions

Les investissements réalisés par CORUM Eurion au cours du trimestre ne préjugent pas de ses performances futures. Le rendement
des immeubles a leur acquisition ne prend pas en compte les frais de la SCPI et ne préjuge pas de sa performance annuelle.

PAYS-BAS

Acquis le : 31 octobre 2025 - Typologie : Bureaux
MULTILOCATAIRES

Rendement & I'acquisition’

7,9 %

Durée du bail restant a courir Surface

6 ans 16 500 M2

A Utrecht, ville néerlandaise en forte croissance et péle économique majeur du pays, CORUM Eurion a acquis un immeuble de bureaux
situé dans un quartier en pleine transformation urbaine. L'ensemble se compose de deux batiments complémentaires, accueillant a la
fois une grande banque nationale et plusieurs entreprises issues de secteurs variés comme la technologie, la santé, les services ou les
infrastructures. Cette diversité d'activités, combinée a un environnement mélant bureaux, logements et espaces verts, inscrit 'immeuble
dans la dynamique de développement de la ville. Avec prés de six ans d’engagement locatif et un rendement a l'acquisition de 7,92 %, cette
opération s'intégre dans une démarche de recherche de revenus réguliers, au coeur d'un marché néerlandais en mouvement.

FRANCE

Acquis le : 19 novembre 2025 - Typologie : Bureaux
Sl

Rendement a l'acquisition’

1,7 %

Durée du bail restant a courir Surface

6 ans 6 250 M2

A Toulouse, quatriéme marché tertiaire francais et capitale européenne de I'aéronautique et du spatial, CORUM Eurion a acquis Neofis |, un
immeuble de bureaux récent situé a Basso Cambo, I'un des principaux pdles économiques de la métropole. Construit en 2019, ce batiment
est entiérement occupé par Sll, groupe frangais spécialisé dans le conseil et I'ingénierie numérique, présent dans le quartier depuis de
nombreuses années. Il abrite aujourd’hui le sieége régional Sud-Ouest de I'entreprise, qui a récemment renouvelé son engagement locatif.
Bien desservi et implanté au coeur d’'un environnement économique dynamique, Neofis | bénéficie d'atouts stratégiques pour accompagner
la croissance de ses occupants.

1. Rendement a I'acquisition : rendement immobilier au jour de I'acquisition, & savoir le loyer annuel rapporté au prix d'acquisition tous frais inclus de I'immeuble (droits d'enregistrement
et honoraire de commercialisation inclus). Le rendement des immeubles a leur acquisition ne prend pas en compte les frais de la SCPI et ne préjuge pas de sa performance annuelle.

N.24 - BULLETIN D'INFORMATION / RETROUVEZ TOUTE L’ACTUALITE DE VOTRE EPARGNE SUR WWW.CORUM.FR ET SUR NOS RESEAUX SOCIAUX



P.7

Les frais en toute transparence

Retenez que les dividendes (non garantis) que vous percevez mensuellement sont nets de I'ensemble de ces frais. Les
objectifs de rendement de votre SCPI sont également nets de frais et sont calculés sur 100 % du montant que vous nous

avez confié.

Frais a I'entrée
Prélevés sur Iépargne investie

B

Frais a la sortie
Prélevés sur I'épargne investie

Frais de

s 12 % TTC' du prix de part
souscription

Commissions

de cession o€
des parts

La SCPI CORUM Eurion n'applique pas de frais de cession
ou de transfert de part.

Frais liés a la gestion de votre épargne
Prélevés directement sur les loyers pergus

VA

"“U Commissions
de gestion

12,40 % HT des loyers
encaissés (en zone euro)

o

lls correspondent a:

. La gestion des locataires,

. L’entretien et la valorisation du patrimoine,

. L'encaissement des loyers et leur redistribution sous forme
de dividendes, etc.

Commissions 0 % du prix d'acquisition

net vendeur

d'acquisition

La SCPI CORUM Eurion n'applique pas de frais d’acquisition.

lls correspondent a :
. La recherche des immeubles,
. La négociation des contrats de location, etc.

lls correspondent a:

. La recherche des immeubles,

. La collecte des fonds permettant de mettre en ceuvre
le programme d'investissements.

Commissions

0 % du prix de revente

de retrait de la part

anticipé

La SCPI CORUM Eurion n'applique pas de frais retrait anticipé
de part.

Commissions de 0O % du montant HT

des travaux réalisés

suivi et de pilotage
des travaux

La SCPI CORUM Eurion n'applique pas de commissions de suivi
et de pilotage des travaux.

lls correspondent a:

. La mise en place et le suivi des gros travaux,
. La coordination avec les architectes,

. Les frais de bureau d'études, etc.

5 % TTI' du prix de vente
net vendeur, si la plus-
value est supérieure a
5 % (du prix de vente)

Commissions

de cession des
immeubles

lls correspondent a:
. La définition de la stratégie de cession,
. La gestion et la négociation de la vente, etc.

CORUM Eurion n'applique pas de frais liés a son réle d’agent immobilier dans le cadre de ses activités d'acquisition et de cession d'immeuble

(c’est-a-dire pas de frais de brokerage).

1. Toutes Taxes Incluses
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Date d'entrée en jouissance

1" JOUR DU 6° MOIS

suivant la souscription et son réglement intégral

Le délai de jouissance ast un terme propre & la SCPl qui représents le laps de temps que Meépargnant doit attendre avant
de percevair ses premiers dividendes potentiels. Ce délal dentrée en joulssance a deus fonctions :

. La premiére est de permettre & nos Squipes dinvestisserment didentifier et acquérir les Immeubles & potenthel
permettant d'atteindre lobjectif de renderment de votre SCPL

APPEL A CANDIDATURES

Les s de CORUM Eurion
souhaitant pré ar leur ca

al comse surveillance

minimale de 100 parts), dont 8 postes
somt A pourvolr, somt invités a se
rapprecher de

por alxtenir les ¢

. La seconde est de protéger les sesockés déjd présents en vitant une diluton de leurs revenus potentlels par
Farrivée de nouvesuxr associés. En effet, sl la SCPIvoyalt sonnombre dassociés croltre mals que son patrimolne ne
asedéveloppalt pas via Facquisition de nouveaus: immeubles, alors les potentiels loyers collectés ne progresseralent
pas non plus, et en conséquence, la distribution des revenus serait minorée powr chacun.

at & retourner avant e 27 février 2026

Avertisserment

Acheter des | s de BCPI CORUM Eurio I I B0 prlsar

tout placement immabilier, il jeld de la 27 poi i | ¥ |
mitde. Nous vous recomin : ns Fmmot 1

@ préjugent pas des perf
Conditions de souscription a I'augmentation de capital

i I} I 5 i i i T T
[ -I. | ratrast lorsou | :II ; |.|..
Conditions de retrait des associés
L | &tant i i & capetal varsable tout aeil @ e drait da e et s |
T I ot AFy I!- ret
Fat b BOLSCrif i
i yoarvEar i b | ah
iscriptic ! i
il B ! Tt L
5 % T } ret
ot F. de g F & notif t
P i1, P S I il reifi
L F ont |
Conditions de cession
L Cession directe (de gré & gré) La cession ast lbrement débattue ent a5 parties

ragsar public i v i | d 1
Fiscalité e : i
. Déclaration de revenus Chasg T e S0 ¢ sstion CORUM Asset 9 . s X il i :
: - \ la clclarat s arrt | fir cle BOCOMPAET i )
IME - t fent Souscription & crédit
s plus-val e frangaiss s westissemeant & crédt, n rition st L t
i ’ Lif jarndar 200 I skl ' I, - i : r !
1 t AL j r 207 .' r s i I tertial cictibilitd o
t 1 | i d e & PR s I
nation o Lt luig-wal . | i o8 L d t
Li [} ul t '::I' ; £ f o8, e v dot ar |
I fimiry 1 i ar n f :
1 jusy 1 L rél I A






