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Statuts

TITRE | : FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE SOCIAL - DUREE|
Article 1 - Forme

La Sociéete est un Fonds d'Investissement Alternatif (FIA) relevant du Code Monétaire et Financier (Livre Il - Titre
| - Chapitre IV), constitue sous la forme d'une Sociéte Civile de Placement Immobilier a capital variable régie
notamment par les articles 1832 et suivants du Code civil, les articles L.231-1 et suivants du Code de commerce.

La Société objet des présentes est régie par les articles 1832 et suivants du Code civil, les articles L.214-24 et
suivants et L.214-86 et suivants du Code Monétaire et Financier fixant le regime applicable aux sociétés civiles
autorisées a faire une offre au public de leurs parts sociales, les articles L.214-98, D.214-32 et suivants et R.214-130
et suivants du Code Monétaire et Financier, et par tous les textes subséquents et ses Statuts.

Article 2 - Objet

La SCPI Iroko Zen est une SCPI de type « classique » dont l'objet sera de constituer un patrimoine immobilier
locatif dont la strategie d'investissement vise notamment :

e A construire un portefeuille multi-actifs de maniere opportuniste :

o Suivant les cycles des difféerents marchés immobiliers, en France (notamment a Paris, en Ile-
de-France et en régions) et dans des pays de la zone Euro notamment en Europe de l'ouest :
Allemagne, Espagne, Irlande, Benelux, Portugal et Italie. Les immeubles ciblés étant localises
dans des zones economiques considérées pour leurs qualités par la societé de gestion.

o Directement ou indirectement, principalement dans des actifs immobiliers a usage tertiaires
(bureaux, locaux commerciaux, locaux d'activités, d'entrepdts ou de logistique), des résidences
(de services, etudiantes, de santeé ou de loisirs), des hotels, des logements, parkings.

o Et de maniere accessoire des terrains a développer (par exemple centrale photovoltaique ou
éolienne) dans un objectif de compensation des émissions de gaz a effet de serre.

e Dans un premier temps, a rechercher des actifs de niche ou de taille reduite genérant des rendements
potentiellement plus eleves que la moyenne selon l'analyse de la societe de gestion, bénéficiant d'une
situation locative sécurisée a travers une analyse combinée de la profondeur du marché locatif, du
dynamisme de la zone, de la qualité locative, de la durée des baux et de la réversibilité des actifs.

e A participer aux défis environnementaux a travers l'acquisition d'actifs immobiliers répondant - ou
pouvant répondre - a des critéres de baisse de consommation énergétique et de gaz a effet de serre
et d'amélioration du bien-étre des utilisateurs.

e La SCPI pourra acqueérir des eéquipements ou installations nécessaires a l'utilisation des immeubles déja
détenus ou procéeder a des rénovations / améliorations / mises aux normes environnementales de ces
immeubles.

Pour les besoins de cette gestion, et dans la limite des regles fixées par le Code monétaire et financier et le RG
AMF, la Société peut notamment (i) procéder a des travaux de toute nature dans ces immeubles en vue de leur
location, (i) acquérir des équipements ou installations nécessaires a l'utilisation des immeubles, (iii) céder des
éléments de patrimoine immobiliers des lors qu'elle ne les a pas achetés en vue de les revendre et que de telles
cessions ne présentent pas un caractere habituel, (iv) détenir des dépdts et des liquidités, (v) consentir sur ses
actifs des garanties nécessaires a la conclusion des contrats relevant de son activiteé (notamment celles
necessaires a la conclusion des emprunts), (vi) détenir des instruments financiers a terme mentionnés a l'article
L. 211-1 Il du Code monétaire et financier, en vue de la couverture du risque de change et de taux, (vii) conclure
toute avance en compte courant avec les sociétés dont elle détient au moins 5 % du capital social, (viii) réaliser
plus géneralement toutes opérations compatibles avec les dispositions de l'article L. 214-114 du Code monétaire
et financier.

En outre, la société de gestion pourra, au hom de la SCPI, contracter des emprunts, assumer des dettes et
procéder a des acquisitions payables a terme.
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Conformément a larticle 422-203 du Reglement Général de 'AMF, la SCPI a été autorisee par l'assemblee
geénérale en date du 4 mai 2023 a recourir a l'endettement bancaire et non bancaire en vue de financer ses
investissements dans la limite de 50 % de la valeur globale des actifs, et avec la possibilite de financer par
endettement bancaire et non bancaire l'acquisition d'un actif immobilier jusqu'a 100% de sa valeur d'acquisition.

En toutes circonstances, conformeément aux dispositions de larticle 422-225 du Reglement genéral de 'AMF, le
montant de 'endettement devra étre compatible avec les capacités de remboursement de la SCPI sur la base de
ses recettes ordinaires pour les emprunts et dettes et avec ses capacites d'engagement pour les acquisitions
payables a terme.

En outre, la SCPI a éte autorisée par l'assemblée geneérale en date du 4 mai 2023 a effectuer des placements de
trésorerie sur des supports au capital garanti, avec des maturités inférieures ou egales a douze (12) mois et aupres
d’ établissements bancaires solides et ce, conformément et dans les limites légales et réglementaires
applicables a la Société.

Article 3 - Dénomination

La Sociéte a pour déenomination Iroko Zen.

Cette denomination, qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Sociéte et destinés aux tiers,
et notamment les lettres, factures, annonces et publications diverses, doit étre precedée ou suivie des mots «
Société Civile de Placement Immobilier a capital variable » ou de l'abréviation « SCPI a capital variable », ainsi
que du numeéro d'immatriculation de la SCPI au Registre du Commerce et des Sociéetés.

Article 4 - Siége social

Le siége social est fixé 4A rue de la Pompe - 75116 PARIS.

Il pourra étre transfére en tout autre endroit du méme département ou d'un département limitrophe par simple
decision de la sociéte de Gestion. Lors d'un transfert decide par la societée de gestion, celle-ci est autorisée a
modifier les Statuts en consequence.

Article 5 - Durée

Sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée prevus aux présents Statuts, la durée de la Societe est
fixée a 99 ans a compter de la date de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociéetés.

TITRE Il : CAPITAL SOCIAL - PARTS
Article 6 - Capital social de constitution

Le capital social initial, constitue sans qu'il ait éte fait offre au public de parts et par des apports en numeéraire
effectués par les associés fondateurs et entierement libérés, s'éleve a sept cent soixante-dix mille euros
(770.000€). Ce capital a ete divisé en quatre mille quatre cents (4.400) parts sociales de cent soixante-quinze (175)
euros de valeur nominale, auquel s'ajoute la prime d'émission de 25 € (Vingt-Cing Euros) par part, attribuées aux
associes fondateurs en représentation de leurs apports en numeéraire, a savoir .

Lors de la constitution de la Sociéte, les associés fondateurs ont souscrit un minimum de 4.400 parts sociales
chacun savoir :

e Monsieur Quentin ROMET, demeurant 11 rue Francgois Ponsard, 75116 Paris, né le 31/03/1990, 100 (Cent)
parts sociales numeérotées de 0 a 100 en contrepartie d'un apport de 20.000 €.

e Madame Mathilde LOBRY, demeurant Blake Tower 162, 2 Fann Street, London EC2Y8AF, nee le
15/03/1985, 25 (Vingt-Cing) parts sociales numérotées de 100 a 125 en contrepartie d'un apport de
5.000 €.
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e Societe EGMW, societe civile, immatriculee au RCS de PARIS sous le numéro 834 926 602, 3 rue de
Messine 75008 PARIS, 25 (Vingt-Cing) parts sociales humeérotées de 125 a 150 en contrepartie d'un
apport de 5.000 €.

e Societé BUSINESS & ASSOCIES, societe par actions simplifiee, immatriculée au RCS de PARIS sous le
numero 810 871 186, 40 rue du Cherche Midi 75006 PARIS, 25 (Vingt-Cing) parts sociales numerotées
de 150 a 175 en contrepartie d'un apport de 5.000 €.

e Monsieur Ralph PANY, demeurant 10 avenue du Général Mangin, 75016 Paris, né le 8/10/1984, 25
(Vingt-Cinq) parts sociales numérotées de 175 a 200 en contrepartie d'un apport de 5.000 €.

e Monsieur Julien WORMSER, demeurant 6 ter rue du bel air, 92310 Sévres, né le 14/03/1978, 25 (Vingt-
Cing) parts sociales numeérotées de 200 a 225 en contrepartie d'un apport de 5.000 €.

e Monsieur Cedric BLANCHET, demeurant 5 rue d'Argout, 75002 PARIS, né le 25/07/1969, 25 (Vingt-CinQg)
parts sociales numerotees de 225 a 250 en contrepartie d'un apport de 5000 €.

e Societée UL ADVICE, société privee a responsabilité limitee, sous le numéro 0666.599.143, Avenue
Louise 209 bte A - 1050 Bruxelles - BELGIQUE, 25 (Vingt-Cing) parts sociales numeérotées de 250 a 275
en contrepartie d'un apport de 5.000 €.

e Société TB PAT, SARL Unipersonnelle, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 830 384 152, 15
boulevard Suchet 75016 PARIS, 100 (Cent) parts sociales numeérotées de 275 a 375 en contrepartie d'un
apport de 20.000 €.

e Société WAD GROUP, société par actions simplifiee, immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 538
049 727, 21 rue Martel 75010 Paris, 25 (Vingt-Cing) parts sociales numeérotées de 375 a 400 en
contrepartie d'un apport de 5.000€.

e Societé BRAXTON VALUE CREATION 1, societe par actions simplifiee immatriculee au RCS de PARIS
sous le numeéro 808 487 664, sis 4A, rue de la Pompe - 75116 PARIS, 4.000 (quatre mille) parts sociales
numeéerotées de 400 a 4.400 en contrepartie d'un apport de 800.000 €.

Article 7 - Capital social statutaire

7.1 Capital social minimum

Conformément aux dispositions de l'article L.214-88 du Code monétaire et financier, le montant du capital social
minimum est de sept cent soixante mille (760.000) euros.

7.2 Capital social maximum

Le capital social nominal d'origine de la Sociéte était de sept cent soixante-dix mille euros (770.000 €) par
les associes fondateurs et entierement libérés, divisé en quatre mille quatre cents (4.400) parts sociales de
cent soixante-quinze (175) euros de valeur nominale.

Le capital social statutaire d'origine a été fixé par 'Assemblée Geénérale Constitutive du 11 septembre 2020 a
quatre millions cing cent cinquante mille euros (4.550.000 €), divisé en vingt-six mille (26.000) parts sociales
de cent soixante-quinze (175) euros de valeur nominale.

Par décision de l'Assemblée Générale Extraordinaire en date du 4 décembre 2020, le capital maximal
statutaire, constituant le plafond en deca duquel les souscriptions pourront étre regues, a éte fixe a vingt
millions cinquante euros (20.000.050€), divisé en cent quatorze mille deux cent quatre-vingt-six (114.286)
parts de cent soixante-quinze euros (175€) de valeur nominale chacune.
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Par décision de l'Assemblée Générale Mixte en date du 1° juillet 2021, le capital maximal statutaire,
constituant le plafond en deca duquel les souscriptions pourront étre regues, a été fixe a cent millions
soixante-quinze euros (100.000.075€), divisé en cing cent soixante-et-onze mille quatre cent vingt-neuf
(571.429) parts de cent soixante-quinze euros (175€) de valeur nominale chacune.

Par decision de 'Assemblée Générale Mixte en date du 4 mai 2022, le capital social maximal statutaire
constituant le plafond en deca duquel les souscriptions pourront étre recues, a éte fixeé a trois cent millions
cinquante euros (300.000.050€), divise en un million sept cent quatorze mille deux cent quatre-vingt-six
(1.714.286) parts de cent soixante-quinze (175€) de valeur nominale chacune.

Par déecision de l'Assemblée Générale Mixte en date du 4 mai 2023, le capital maximal statutaire constituant
le plafond en deca duquel les souscriptions pourront étre regues, a ete fixé a huit cents millions soixante-
quinze (800.000.075) euros, diviseé en 4571429 parts de cent soixante-quinze euros (175€) de valeur
nominale chacune.

L'offre au public des titres de la Sociéte est destinée a porter le capital social au montant du capital social
statutaire maximum de huit cents millions soixante-quinze (800.000.075) euros, sans obligation d'atteindre
ce montant en une ou plusieurs fois.

Article 8 - Variabilité du capital

La fraction du capital maximal souscrite par les associes est arrétée au 31 decembre de chaque annee.
Son montant peut augmenter par suite des versements effectues par des associes anciens ou nouveaux. Il peut
egalement diminuer par suite des retraits.

Le capital social effectif ne peut toutefois pas tomber, par suite des retraits, en dessous du plus €leve des deux
seuils suivants :

- 10% du capital social maximum statutaire,

- 90 % du capital social effectif arrété au 31 décembre de 'année précédente.

Pour faire face aux demandes de retrait, la Société peut constituer, lorsqu'elle le juge nécessaire, un fonds de
remboursement dans l'objectif de contribuer a la fluidité du marché des parts, sur autorisation de 'Assemblée
Générale. La reprise des sommes disponibles sur le fonds de remboursement doit étre autorisée par décision
d'une assemblée genérale des associes apres avis motive de la societée de gestion. L'Autorité des Marches
Financiers (AMF) en est préalablement informée.

Il ne peut étre procéde a des emissions de parts nouvelles ayant pour effet d'augmenter le capital tant qu'il existe,
sur le registre prévu aux articles L. 214-93 du Code monétaire et financier, des demandes de retrait non satisfaites
a un prix inférieur ou egal au prix de souscription demandé aux nouveaux souscripteurs.

La sociéteé de gestion peut, par décision motivée et sous sa responsabilité, suspendre l'inscription des ordres sur
le registre apres en avoir informe 'AMF, conformément aux dispositions de 'article 422-211 du Reglement Général
de 'AMF.

Dans ce cadre, la societé de gestion procéde a l'annulation des ordres sur le registre et en informe
individuellement ses donneurs d'ordres ou les intermédiaires lorsque la suspension est motiveée par la survenance
d'un évenement important susceptible, s'il était connu du public, d'avoir une incidence significative sur le prix
d'exécution des parts ou la situation et les droits des associes,

La societe de gestion assure, par tout moyen approprie, la diffusion effective et intéegrale de cette decision
motiveée dans le public.

Article 9 - Retraits des associés

Tout associe a le droit de se retirer de la Sociéte, partiellement ou en totalité, l'exercice de ce droit étant limité
selon les modalites fixees au présent article.
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9.1 Modalités des retraits

Par principe, les demandes de retrait doivent étre compensees par des souscriptions.

Les demandes de retrait sont portées a la connaissance de la Societeé de gestion par lettre recommandeée avec
demande d'avis de réception ou par tout autre moyen permettant de tracer la bonne réception de l'ordre par la
Sociéte de gestion (par exemple la lettre recommandée en ligne). Un registre des demandes de retrait est tenu
au siege de la société. Dans ce registre sont inscrites, par ordre chronologique de reception, les demandes de
retrait notifiees a la societé de gestion. Les demandes de retrait sont traitées dans l'ordre chronologique des
arrivees.

En cas de retrait partiel, la Sociéte de Gestion applique, sauf instruction contraire du client, la regle du retrait par
ordre historique d'acquisition des parts, c'est-a-dire la méthode « du 1° entré - 1*" sorti ». La compensation des
ordres de retrait avec les demandes de souscription intervient le dernier jour ouvré de chaque mois. Les parts
remboursees seront annulées. Un méme associe ne peut passer qu'un ordre de retrait a la fois. Un associé ne
peut deposer une nouvelle demande de retrait que lorsque la préecédente demande de retrait a ete totalement
satisfaite ou annulée.

Les parts faisant l'objet d'un retrait cesseront de porter jouissance, en ce qui concerne les droits financiers qui y
sont attaches, a compter du premier jour du mois au cours duquel l'annulation/le retrait a eu lieu sur le registre
des associés. Le reglement des associes qui se retirent a lieu sans autre délai que le délai administratif normal de
régularisation.

Le nombre de retraits est rendu public périodiquement sur le bulletin d'information périodique.

9.2 Valeur de retrait

La Societe de Gestion determine le prix de retrait sur la base de la valeur de reconstitution de la SCPI.

Le retrait compenseé par une souscription ne peut étre effectue a un prix de retrait supérieur au prix de souscription
majore d'une commission de retrait (hors taxes).

Si le retrait n'est pas compenseé, le remboursement ne peut s'effectuer a un prix supérieur a la valeur de
reconstitution ni inférieur a celle-ci diminuée de 10 %, sauf autorisation de 'AMF.

En cas de baisse du prix de retrait, la Societé de Gestion informe par lettre recommandée, le cas échéant
électronique, les associés ayant demandé le retrait, au plus tard la veille de la date d’ effet.

Enl’ absence de réaction de la part des associés dans un délai de 15 jours a compter de la date de réception de
la lettre recommandée avec accuse de réception, la demande de retrait est réputée maintenue au nouveau prix,
conformément aux dispositions de I’ article 422-219 du RG AMF. Cette information est contenue dans la lettre de
notification.

9.3 Suspension de la variabilite du capital dans le cadre des Statuts de la Societe

La societe de gestion a la faculté de suspendre a tout moment les effets de la variabilité du capital apres en avoir
informe les associés par tout moyen approprie (bulletin d'information, sur le site internet, par courrier), des lors
qu'elle constate que des demandes de retrait de parts au prix en vigueur demeurent non satisfaites et inscrites
sur le registre depuis au moins six mois.

La prise de cette décision entraine :

e | ‘annulation des souscriptions et des demandes de retrait de parts existantes sur le registre,
e L'interdiction d'augmenter le capital effectif,
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e Lasoumission volontaire aux regles legislatives et reglementaires des SCPI decoulant de l'article L.
214-93 du Code monétaire et financier, par la mise en place de la confrontation périodique des
ordres d'achat et de vente des parts de la Sociéte.

En outre, s'il s'avérait qu'une ou plusieurs demandes de retrait, inscrites sur le registre et représentant au moins
10 % des parts de la SCPI n'étaient pas satisfaites dans un délai de douze mois, la Sociéte de Gestion,
conformément a l'article L. 214-93 du Code monétaire et financier, en informerait sans délai l'Autorité des Marchés
Financiers et pourrait convoquer une assemblée genérale extraordinaire dans les deux mois de cette information
pour lui proposer la cession partielle ou totale du patrimoine et toute autre mesure appropriee.

La Société de Gestion pourrait proposer a I’ assemblée générale la cession partielle ou totale du patrimoine et
toute autre mesure appropriée. Elle pourrait notamment proposer de suspendre les retraits et decider de la mise
enplaced’ un marché secondaire.

La Sociéte de Gestion publie les demandes de retrait en attente dans le Bulletin d'information.

9.4 Rétablissement de la variabilité du capital

La societé de gestion a la faculté de rétablir a tout moment les effets de la variabilité du capital apres en avoir
informe les associes par tout moyen approprié (bulletin d'information, sur le site internet, courrier électronique le
cas échéant), dés lors gu'elle constate que le prix d'exécution a conduit, au cours de quatre périodes consécutives
de confrontation, a fixer un prix paye par l'acquéereur, commission de cession et droits d'enregistrement inclus,
compris dans les limites légales du prix de souscription.

Dans 'hypothése ou la societé de gestion n'userait pas de la faculté qui lui est concédée par l'alinéa precedent
et apres huit périodes conseécutives de confrontation au cours desquelles le prix d'exécution aura conduit a fixer
un prix paye par l'acquereur, commission de cession et droits d'enregistrement inclus, compris dans les limites
legales du prix de souscription, elle aura l'obligation de retablir la variabilite du capital et d'en informer les associes
par tout moyen approprie (bulletin d'information, sur le site internet, courrier électronique le cas échéant).

Le rétablissement de la variabilité du capital entraine :

L'annulation des ordres d'achat et de vente de parts,

La fixation d'un prix de souscription conforme a la réglementation,

L'inscription sur le registre des demandes de retrait de parts,

La reprise des souscriptions et la possibilité pour la Société, en toute cohérence avec les textes
légaux et réglementaires, d'émettre des parts nouvelles en vue d'augmenter son capital effectif.

Les retraits de parts demandés a la sociéteé de gestion dans le cadre de la variabilité du capital et les cessions de
parts par confrontation par la société de gestion des ordres d'achat et de vente, qui se substitueraient aux retraits
dans le cas du blocage des retraits, sont deux possibilités distinctes et non cumulatives. En aucun cas, les mémes
parts d'un associé ne peuvent faire l'objet a la fois d'une demande de retrait et étre inscrites sur le registre des
ordres de vente sur le marché secondaire.

9.5. Fonds de remboursement

La création, c'est-a-dire la mise en place effective en application des statuts, d'un fonds de remboursement des
parts est décidée par les associés réunis en assemblée geénérale extraordinaire. La dotation de ce fonds est
décidée par les associes reunis en assemblée genérale ordinaire. Les sommes allouées a ce fonds proviennent
du produit de cession d'éléments du patrimoine locatif ou de béneéfices affectés lors de l'approbation des
comptes annuels.

Les liquidites affectees au fonds de remboursement seront destinées exclusivement au remboursement des
associées retrayants.
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La reprise des sommes disponibles sur le fonds de remboursement ne pourra étre réalisée qu'avec l'autorisation
d'une assemblée générale sur le rapport de la Sociéte de Gestion et aprés information de 'Autorité des marches
financiers.

Article 10 - Augmentation et réduction de capital

10.1 Augmentation du capital

La collectivité des associes donnent par les presents, a la Societe de gestion, tout pouvoir pour fixer les modalites
de l'augmentation de capital, et en particulier le prix de souscription, le montant de la prime d'émission, la date
d'entrée en jouissance des parts nouvelles, le nombre minimum de parts a souscrire par les nouveaux associes,
dans le cadre de la réglementation applicable.

Le prix de souscription est constitue de la valeur nominale majorée de la prime d'émission. Conformément a
l'article L.214-94 du Code monétaire et financier, le prix de souscription des parts est déeterminé sur la base de la
valeur de reconstitution de la SCPI et tout écart supérieur a 10% entre ce prix et la valeur de reconstitution devra
étre justifie par la Societe de gestion et notifie a l'autoritée des marchés financiers.

La valeur de reconstitution de la SCPI est établie lors de chaque exercice sur la base de la valeur de réalisation
et est égale a la somme de la valeur vénale des immeubles et de la valeur nette des autres actifs de la SCPI
augmentee de la commission de souscription et de lestimation des frais qui seraient necessaires pour
l'acquisition du patrimoine a la date de cloture de l'exercice.

Chaque année, l'Assemblée Générale Ordinaire statuant sur les comptes de l'exercice, constatera et arrétera le
montant du capital existant le jour de cloture de cet exercice. Le capital pourra étre également augmenté par
incorporation de réserves sur décision de 'Assemblée Geénérale Ordinaire des associés. Les parts souscrites en
numeraire seront libérées intégralement lors de la souscription. Il ne peut étre procédé a la création de parts
nouvelles en vue d'augmenter le capital social tant que n'ont pas éte satisfaites les demandes de retrait de parts
figurant sur le registre prévu a l'article L.214-93 du CMF depuis plus de trois (3) mois pour un prix inférieur ou egal
a celui demandé aux nouveaux souscripteurs.

10.2 Réduction de capital

Le capital social peut aussi a tout moment étre réduit par décision de l'assemblée générale extraordinaire des
associes, pour guelgue montant que ce soit, son montant ne pouvant toutefois, en aucun cas, par l'effet de retraits,
tomber au-dessous du plus élevé des trois montants suivants :

e 10% du capital social statutaire,

e 90% du capital social effectif constate par la derniere Assemblée genérale,

e du minimum légal institué pour les SCPI, soit actuellement 760.000 euros.
La réduction du capital non motivée par des pertes n'est pas opposable aux créanciers dont la créance est
antérieure a cette réduction. En cas de non-paiement, ces créanciers peuvent exiger le reversement a la Sociéte
des sommes remboursées aux associes.
Article 11 - Libération des parts

Les associés sont débiteurs de leurs apports envers la Sociéte.

Lors de chaque augmentation de capital, la société de gestion détermine le montant qui doit étre verse par le
souscripteur prealablement a la constatation de celle-ci.

Les parts, souscrites en numéraire, doivent étre intégralement libérées lors de la souscription.

En conséquence, les souscripteurs doivent verser la totalité de leurs apports avant la constatation de
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l'augmentation de capital correspondante. A défaut de versement dans ce délai, la souscription sera considéree
comme nulle et le montant des acomptes versés sera restitué sans intérét au souscripteur.

Article 12 - Parts sociales - Représentation - Indivisibilité - Droits et obligations - Responsabilités des
associes

12.1 Représentation des parts sociales

Les parts sociales sont nominatives.
Les droits de chaque associé résulteront exclusivement de leur inscription sur les registres de la Sociéte.

Les droits de chaque associé résultent des présents Statuts, des actes modificatifs ultérieurs, des cessions et
transferts de parts régulierement consentis.

12.2 Indivisibilité des parts sociales

Les parts sociales sont indivisibles a l'égard de la Societé qui ne reconnait qu'un seul propriétaire pour chaque
part.

Les copropriétaires d'une part indivise sont tenus de se faire représenter aupres de la Sociéte par l'un d'eux ou
par un mandataire commun choisi parmi les associés.

Les usufruitiers et les nus propriétaires sont également tenus de se faire représenter auprés de la Société par l'un
d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les associés. A défaut de convention contraire entre les
intéresseés, signifiee a la Société, toutes communications sont faites a l'usufruitier qui est seul convoqué aux
Assemblées Génerales Ordinaires et a seul le droit de prendre part aux votes et consultations par
correspondance.

En ce qui concerne les Assemblées Genérales Extraordinaires, la convocation est faite au nu-propriétaire qui est
seul a prendre part aux votes. En tout état de cause, la sociéte de gestion invitera l'usufruitier non-votant ou le nu
proprietaire non-votant a se rendre a 'Assemblée et lui adressera a titre d'information copie de la convocation
adressée.

12.3 Droits et obligations des parts sociales

Chaque part sociale donne un droit égal dans la propriété de l'actif social et dans la répartition du résultat dans
les conditions prévues aux présentes et notamment a l'article 26.

Les droits et obligations attachés a une part sociale suivent cette derniere en quelque main qu'elle passe.

La propriété d'une part sociale comporte de plein droit adhésion aux Statuts et aux décisions de la collectivité
des associés.

12.4 Responsabilités des associes

Dans leurs rapports entre eux, les associes sont tenus des dettes et obligations sociales, dans la proportion du
nombre de parts leur appartenant.

La responsabilitée des associés ne peut étre mise en cause que si la Sociéte a éte prealablement et vainement
poursuivie.

Si, en cours de détention, il advenait que les associes deviennent US Person telles que définies par les autorités
ameéricaines des marches financiers, il conviendra que ceux-ci prennent contact aupres de la societé de gestion
de maniére a organiser le rachat de leurs parts sans gu'ils ne puissent s'y opposer.
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Conformément a l'article L. 214-89 du Code moneétaire et financier et par dérogation a larticle 1857 du Code civil,
la responsabilité de chaque associé a l'égard des tiers est limitée au montant de sa participation dans le capital
de la Societe et est limitée a une (1) fois la fraction dudit capital qu'il possede.

L'associé qui cesse de faire partie de la Société en optant pour le retrait reste tenu pendant une durée de cing (5)
ans envers les associés et envers les tiers de toutes les obligations existant au moment de son retrait,
conformément aux dispositions de l'article L. 231-6 du Code de commerce.

Article 13 - Cession des parts sociales entre vifs

La société de gestion ne garantit pas la revente des parts sociales. Les parts sont transmissibles par cession de
gré a gré ou le cas echéant, par confrontation des ordres d'achat et de vente sur le marché secondaire en cas de
blocage des retraits décidé par l'assemblée générale, sous réserve de l'agrément de la SCPI.

Dans les deux cas, la Sociéte doit agréer tout nouvel associé.

13.1 - Cession de gré a gré

13.1.1 Agrement

La cession des parts s'opére entre associes et acquéreur, sans intervention de la Societé de gestion, par acte
authentique ou sous-seing privée. Elle n'est opposable a la Sociéte et aux tiers qu'aprées avoir éte signifiee a la SCPI
ou acceptée par elle dans un acte authentique.

La cession peut aussi valablement s'opérer par une déclaration de transfert signée par le cédant ou son
mandataire. La Société de gestion peut exiger une certification de signature par un officier public ou ministériel.

Les parts sont librement cessibles entre associés. Cependant, il est formellement convenu que, sauf en cas de
succession, de liquidation de communauté de biens entre époux ou de cession soit a un conjoint, soit a un
ascendant ou a un descendant, elles ne peuvent étre cedées a des tiers étrangers a la Société qu'avec l'agréement
prealable de la  Societé  exprimé par lintermédiaire de la  Societé de  gestion.

A l'effet d'obtenir cet agrement, l'associe, qui désire céder tout ou partie de ses parts, doit en informer la Sociéte
par lettre recommandée avec accusé de réception, en indiquant les nom, prénoms, profession, domicile et
nationalité du cessionnaire propose ainsi que le nombre de parts dont la cession est envisagee et le prix offert.

Dans les 15 jours de la réception de cette lettre recommandée, la societé de gestion notifie la décision a l'associe
vendeur par lettre recommandée avec accuse de réception. Les décisions ne sont pas motivees. Faute par la
Société d'avoir fait connaitre sa décision dans le délai de 15 jours a compter de la réception de la demande,
l'agrément est considéré comme donné.

13.1.2 Refus d'agrément

Si la Societé se refuse d'agréer le cessionnaire propose, elle doit, dans le délai d'un mois a compter de la
notification de son refus, faire acquérir les parts soit par un associé, ou a défaut, par un tiers, soit avec le
consentement du cédant, par la SCPI, en vue d'une réduction de capital

A défaut d'accord entre les parties, le prix de rachat-est déterminé par un expert désigné, soit par les parties, soit,
a défaut d'accord entre elles, par ordonnance du Président du Tribunal statuant en la forme des référés et sans
recours possible.

Sidans le délai d'un mois a compter de la notification du refus d'agrement, sauf prorogation par décision de justice
conformément a la loi, l'achat n'est pas realise, l'agrément est répute acquis.

13.2 — Cessions réalisées par confrontation sur le marché secondaire des parts
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Dans |’ hypothése oul’ assemblée générale extraordinaire, réunie en cas de blocage des retraits en application
du paragraphe ARTICLE g - ci-dessus, prendrait la décision de la mise en place d’ un marché secondaire, les
ordres d’ achat et de vente seraient, a peine de nullité, inscrits sur un registre tenu au siege de la Société de
Gestion dans les conditions fixées par l'Instruction de I’ AMF n° 2019-04. 10

Les ordres d’ achat et de vente sont représentés par des mandats d’ achat ou de vente adressés a la Société
de Gestion ou a un intermédiaire autorisé par la Société de Gestion par lettre recommandée avec avis de
réception, selon un formulaire type établi par la Societé de Gestion. Ces ordres sont, a peine de nullite, inscrits
sur le registre unique tenu au siége de la SCPl et prévu al’ article L. 214-93 du Code monétaire et financier. Les
modalités pratiques de passation des ordres sont décrites dans la note d’ information.

Lorsque la Société de Gestion constate que les ordres de vente inscrits depuis plus de douze (12) mois sur le
registre représentent au moins 10 % des parts émises, elle en informe par ecrit 'AMF sans délai.

Dans les deux (2) mois a compter de cette information, la Société de Gestion convoque une assemblée génerale
extraordinaire en vue de lui proposer la cession partielle ou totale du patrimoine et toute autre mesure appropriée.

Tout ordre d'achat doit recueillir lagrement de la SCPI, exprimé par l'intermediaire de la Sociéte de Gestion.

Dans les quinze (15) jours ouvres suivant la réception de l'ordre d'achat, la Société de Gestion notifie sa décision
au donneur d'ordre par écrit en cas d'accord, ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception en
cas de refus. Les décisions n'ont pas a étre motivees. Faute par la Société de Gestion d'avoir envoye sa décision
dans le délai de quinze (15) jours ouvrés suivant la réception de la demande, l'agrément du donneur d'ordre est
considéré comme donné.

La décision de la SCPI ne peut, en cas de refus de l'agrément, donner lieu a une réclamation quelconque contre
la Societe de Gestion ou la SCPI.

13.3 Nantissement des parts — Vente forcée - Faculté de substitution

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constate soit par acte authentique, soit par acte sous
signatures privees signifie a la Societé ou accepte par elle dans un acte authentique.

Le projet de nantissement devra étre soumis a l'agrément de la Sociéteé dans les mémes formes et délais que s'il
s'agissait d'une cession de parts.

Si la Société a donné son consentement a un projet de nantissement de parts, ce consentement emportera
agrement du cessionnaire en cas de realisation forcée des parts nanties, a moins que la Société ne préfere
racheter sans délais les parts en vue de réduire son capital.

Toute realisation forcee, qu'elle procede ou non d'un nantissement, devra étre notifiée a la société de gestion un
mois avant la vente.

Les cessions ne peuvent étre réalisées sur des parts nanties qu'aprés réception par la société de gestion de la
mainlevee du nantissement.

13.4 Reqistre d'offres et de demandes de parts

Les ordres d'achat et de vente sont représentés par des mandats d'achat ou de vente adressés a la sociéte de
gestion, soit par lettre avec avis de réception, soit par email avec envoi d'un accuse de réception. Conformément
a larticle L.214-93 du Code Monétaire et Financier, ces ordres sont, a peine de nullité, inscrits sur un registre
unique tenu au siege de la Société. Les modalités pratiques de passation des ordres sont décrites dans la note
d'information.
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Toute transaction donne lieu a une inscription sur le registre des associés qui est réputée constituer l'acte de
cession écrit prévu par l'article 1865 du Code civil. Le transfert de propriété qui en résulte est opposable, des cet
instant, a la Societé et aux tiers. La société de gestion garantit la bonne fin des transactions.

Lorsque la sociéte de gestion constate que les ordres de vente inscrits depuis plus de douze mois sur le registre
représentent au moins 10% des parts émises par la Sociéte, elle en informe sans délai l'Autorité des Marchés
Financiers. La méme procedure est applicable au cas ou les demandes de retrait non satisfaites dans un délai de
douze mois représentent au moins 10% des parts. Dans les deux mois a compter de cette information, la sociéte
de gestion convoque une Assemblee Generale Extraordinaire et lui propose la cession partielle ou totale du
patrimoine et toute autre mesure appropriée.

13.5 Transmission des parts sociales par deces

La Société ne sera pas dissoute par le décés d'un ou de plusieurs de ses associés et continuera avec les associés
survivants et les héritiers ou ayants droit du ou des associes décédés.

A cet effet, les héritiers, ayants droit et conjoint doivent justifier de leur qualité dans les trois (3) mois du déces,
par la production d’ un certificat de propriété notarié.

L'exercice des droits attachés aux parts de l'associe déecédeé est subordonne a la production de cette justification
sans prejudice du droit pour la Societe de Gestion de requérir de tout notaire la délivrance d'expedition ou
d'extraits de tous actes etablissant lesdites qualités.

Les héritiers ou ayants droit d'associes décedés sont tenus, aussi longtemps qu'ils resteront dans lindivision, de
se faire représenter auprés de la SCPI par un seul d'entre eux ou par un mandataire commun pris parmi les
associes.

Le conjoint, les héritiers, les ayants droit, créanciers, ainsi que tous les autres représentants des associés absents,
décédés ou frappés d'incapacité civile ne pourront, soit en cours de vie de la Société, soit au cours des opérations
de liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de la Sociéte, en demander la licitation, ou le partage, ni
s'immiscer en aucune maniere dans son administration.

Ils doivent, pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux états de situation et comptes annuels
approuves ainsi qu'aux decisions des assemblees génerales.

De méme linterdiction, la liquidation des biens ou le réglement judiciaire, la faillite personnelle de l'un ou
plusieurs de ses associes, he mettra pas fin de plein droit a la Société qui, a moins d'une décision contraire de
l'Assemblée Générale, continuera entre les autres associés.

S'il y a déconfiture, faillite personnelle, liquidation ou redressement judiciaire atteignant l'un des associes, il est

procede a l'inscription de l'offre de cession de ses parts sur le registre prévu a cet effet a un prix qui pourra étre
conseillé par la Sociéte de Gestion.

TITRE Il : ADMINISTRATION - DIRECTION
Article 14 - Nomination de la société de gestion
La Société est administrée par une sociéte de gestion.

La Sociéte Iroko, Societeé par actions simplifiee au capital de 637.801,60 euros dont le sieége social est sis 4A rue
de la Pompe - 75116 Paris, est désigneée comme gerant statutaire pour la durée de la Sociéte.

Elle est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numero 883 362 113. Elle est
agréée par l'Autorité des Marchés Financiers pour la gestion immobiliere (agrément GP 20000014) depuis le
08/06/2020.

Elle est représentée par Monsieur Gautier Delabrousse-Mayoux.

12
Société Civile de Placement Immobilier a capital variable faisant appel au public
+ 4A rue de la Pompe, 75116 Paris -



Statuts

Les fonctions de la sociéte de gestion ne peuvent cesser qu'en cas de disparition, deconfiture, mise en reglement
judiciaire ou en liquidation de biens, révocation par l'Assemblée Générale Extraordinaire, démission ou retrait de
son agrement.

Au cas ou la sociéteé de gestion viendrait a cesser ses fonctions pour quelque motif que ce soit, la Societe serait
administrée par une societé de gestion nommee en Assemblee Genérale statuant conforméement a la loi et
convoquee sans delai par le Conseil de Surveillance. Cette nouvelle societé de gestion devra étre agréee par
l'Autorité des Marchés Financiers.

Article 15 - Engagement de la société de gestion

La sociéte de gestion s'engage a identifier des investissements conformes a l'objet social. La sociéte de gestion
s'engage a présenter au Conseil de Surveillance, sur demande de son Président, la liste des opérations analysées
et des critéres de sélection des opérations retenues.

Article 16 - Attribution et pouvoirs de la société de gestion

La societe de Gestion est investie, sous les réserves ci-apres formulees, des pouvoirs les plus étendus pour la
gestion des biens et affaires de la Societe et pour faire toutes opérations necessaires a la realisation de l'objet
social.

La sociéete de Gestion a notamment a ces mémes fins les pouvoirs suivants, lesquels sont énonciatifs et non
limitatifs :

e Elle prepare et realise les augmentations de capital, fixe les conditions et modalités de souscriptions,
retraits et de variabilité du capital, conformément aux présents Statuts et dans le respect des pouvoirs
devolus a l'Assemblee Génerale ;

e Elle propose a l'Assemblée Generale Extraordinaire lorsque des demandes de retrait de parts non
satisfaites dans un délai de 12 mois représentent au moins 10 % des parts de la Société conformément
a l'article L. 214-93 du Code monétaire et financier, la cession partielle ou totale du patrimoine ou toute
autre mesure appropriee, dont linscription d'ordres d'achat et de vente de parts sur le registre
mentionné a l'article 422-205 du Reglement General de 'AMF ;

e Elle propose a 'Assemblée Générale la création et la dotation du fonds de remboursement visé a
l'article g des présents Statuts ;

e Elle commercialise les parts de la Société et a cet effet obtient tout agrément ou visa nécessaire de
LUAMF, elle prépare et réalise les augmentations de capital et plus globalement organise la variabilité
du capital de la Sociéte ;

e Ellerecherche des associés nouveaux, et peut, sous réserve de l'obtention du visa de 'AMF, mandater
toute entreprise d'investissement pour diffuser dans le public les titres de la Sociéte ;

e Elle agrée pour le compte de la Société, tout nouvel associe dans les conditions prévues par les
Statuts ;

Elle autorise le nantissement des parts sociales ;
Elle garantit la bonne fin des transactions sur le marcheé secondaire des parts de la Sociéte ;

e FElle organise l'acquisition et la cession des biens sociaux et toutes parts des filiales immobilieres, et
plus généralement veille a la bonne réalisation des programmes d'investissements ;

e Elle élit domicile partout ou besoin sera en France, et peut ainsi créer et installer des agences et
bureaux de direction et de gestion partout ou cela s'avérera nécessaire en France pour l'exécution de
son mandat ;

e FElle administre les biens de la Société et la représente vis-a-vis des tiers et de toute administration et
dans toutes circonstances et pour tous reglements quelconques ;

e Elle administre le cas echeant les filiales dans lesquelles la Societé detient une participation et les
représente vis-a-vis des tiers et de toute administration ;

e Ellefixe les depenses genérales d'administration et d'exploitation et effectue des approvisionnements
de toutes sortes ;
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e Elle fait ouvrir, au nom de la Sociéte, auprés de toutes banques ou établissements de credit : tous
comptes de dépdts, comptes courants ou comptes d'avance sur titres, tous comptes courants postaux,
etc.;

e Elledonne les ordres de blocage et de déblocage des fonds en banque, crée, signe, accepte, endosse
et acquitte tous cheques et ordres de virement pour le fonctionnement de ces comptes, et plus
geénéralement, procede a la gestion de la trésorerie de la Société ;

e Elle fait et recoit toute la correspondance de la Sociéte, se fait remettre tous objets, lettres, caisses,
envois chargés ou non charges, recommandés ou non, et ceux renfermant des valeurs déclarées, et
se fait remettre tous dépdts, tous mandats postaux, mandats-cartes, bons de poste, etc. ;

e Elle contracte toutes assurances, aux conditions qu'elle avise, et notamment un contrat d'assurance
garantissant la responsabilité civile de la Société du fait des immeubles dont elle est propriétaire ;

e FElle nomme et révoque tous employées de la Sociéte, fixe leurs traitements, salaires, remises,
gratifications, ainsi que les conditions de leur admission et de leur retrait ;

e Elle signe toutes polices et consent toutes délegations ;

Elle assure le suivi des sommes dues a la Societe, vérifie leur encaissement au compte de la Societe

et paye celles qu'elle doit aux tiers,

Elle regle et arréte tous comptes avec tous créanciers et débiteurs de la Société ;

Elle passe tous marchés, traités et contrats ;

Elle procede a toutes résiliations avec ou sans indemnités ;

Elle assure la gestion des biens de la Sociéete et donne en location, par écrit a toute personne physique

ou morale, pour le temps et au prix, charges et conditions qu'elle juge convenables, tout ou partie des

biens sociaux ; ;

e Elle consent et accepte tous baux et locations, conventions d'occupation, cessions desdits baux, sous-
locations dans les conditions qu'elle jugera convenables

e Elle est en charge de la perception et le cas échéant du quittancement pour le compte de la Sociéte
de tous les loyers et se charge de distribuer les bénéfices aux associes ;

e FElle gere les depdts de garantie verses a la Sociéte, lesquels pourront étre investis si elle le juge
necessaire et dans la proportion qu'elle estimera raisonnable et veille a ce qu'ils soient disponibles aux
echeances prevues ;

e FElle decide et fait exécuter tous travaux d'entretien, de réparation et d'amélioration qu'elle estime
utiles, apres s'étre assuree que les travaux sont conformes aux regles d'urbanismes et de construction
applicables, et arréte tous devis et marchés ;

e Elle fait acqueérir ou ceder, par la Société, tous immeubles ou droits immobiliers ou parts de filiales
immobilieres aux prix et conditions qu'elle juge convenable et en fait acquitter le prix ;

e Elle effectue des échanges, des aliénations ou des constitutions de droit réel portant sur le patrimoine
immobilier de la Société dans les limites prévues par la loi ;

e Elle autorise toutes transactions, tous compromis, acquiescements et désistements entrant dans les
pouvoirs d'administration ainsi que toutes subrogations et mainlevées d'inscription, saisies, oppositions
et autres droits, consent toutes antériorites ;

Elle exerce toutes actions judiciaires ou extra judiciaires tant en demande qu'en défense ;
Elle arréte les comptes qui doivent étre soumis aux assemblées généerales ordinaires des associes,
statue sur toute proposition a faire, et en fixe l'ordre du jour ;

e Elle convoque les assemblées génerales des associes et execute leurs décisions ;

e Elle peut, toutes les fois ou elle le juge utile, soumettre a l'approbation des associes des propositions
sur un objet déterminé ou les convoquer en Assemblée Générale ;

e Elle arréte chaque année la valeur de réalisation et la valeur de reconstitution de la Société et les fait
approuver par 'Assemblée Générale ordinaire sur la base des évaluations réalisées par l'expert externe
en évaluation indépendant ;

e FElle représente la Sociéte aux assemblées geénérales et au sein des organes de gestion et
d'administration des Sociétés dans lesquelles la Société détient une participation ; a cet effet, elle
participe et vote auxdites assemblées générales, organes de gestion et d'administration, et signe tous
proces-verbaux, documents et feuilles de présence y afférents, et plus généralement represente les
intéréts de la Société au sein des Sociétés dans lesquelles cette derniere détient une participation ;
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Elle propose le dépositaire pour nomination par 'Assemblée Générale ordinaire ;
Elle nomme l'expert externe en évaluation apres acceptation de la candidature de ce dernier par
l'Assemblée Generale ordinaire ;

e Elle fait tous actes nécessaires et prend toutes mesures qu'elle juge utiles pour l'exercice de ses
POUVOIrS ;

e Elle peut contracter, au nom de la Sociéte, des emprunts, assumer des dettes ou procéder a des
acquisitions payables a terme, aux charges et conditions qu'elle avisera auprés de tous les organismes
bancaires ou financiers, destinés a financer tout ou partie du prix d'acquisition et des frais, ainsi que
tout ou partie des travaux a réaliser dans les immeubles, dans la limite d'un montant maximum fixe par
U'Assemblée Générale, qui pourra étre modifie pour une decision d'Assemblé Geénérale Extraordinaire,
et qui tiendra compte de l'endettement des Sociétés mentionnées au 2° du | de larticle L. 214-115 du
Code monétaire et financier. Dans 'hypothese ou le montant de ces emprunts, dettes ou acquisitions
payables a terme, viendrait pour quelque motif que ce soit, a excéder la limite fixee par 'Assemblée
Geénérale, la societé de gestion dispose d'un délai d'un (1) an, a partir du fait générateur, pour rétablir
la situation ;

e Elle peut, au nom et pour le compte de la Societe, consentir pour ce faire tous privileges de vendeur
et de préteur de deniers, toutes hypothéques et plus généralement toutes slretés ou garanties dans
le cadre de la mise en place de contrats afférents a son activite ;

e Elle peut consentir au nom et pour le compte de la Société des avances en comptes courant aux
Sociétés mentionnées aux 2° et 3" du | de larticle L. 214-115 du Code monétaire et financier dont elle
détient directement ou indirectement au moins 5% du capital social.

Dans les contrats relatifs a des emprunts contractes par la Sociéte, la Societe de gestion devra toutefois obtenir
des préteurs une renonciation expresse a leur droit d'exercer une quelconque action contre les associes de la
Sociéete, de telle sorte qui'il ne pourra étre exerce d'action ni poursuite contre eux personnellement.

La Société de gestion ne peut en aucun cas recevoir des fonds pour le compte de la Sociéte.

La sociéte de gestion es-qualité ne contracte a raison de la gestion, aucune obligation personnelle relative aux
engagements de la Sociéte, et n'est responsable que de l'exécution de son mandat.

Article 17 - Délégation de pouvoirs - Signature sociale

La societe de gestion peut conférer a telle personne que bon lui semble, sous sa responsabilité et dans le cadre
des delegations autorisees par la loi, tous pouvoirs pour un ou plusieurs objets déterminés, dans la limite de ceux
qui lui sont attribués et deleguer tout ou partie de ses remunérations ou forfaits d'administration a ses mandataires
sans que ces derniers puissent, a un moment quelconque, exercer d'actions directes a l'encontre de la Sociéte
ou de ses associés dont ils ne sont pas les préeposes. Elle pourra notamment déléguer a tout avocat/notaire/clerc
de notaire le pouvoir de signer, au nom et pour le compte de la SCPI, tout acte afférent a la réalisation de l'objet
social et plus particulierement les actes d'acquisition ou de cessions des immeubles.

La signature sociale appartient a la societeé de gestion. Elle peut la déléguer conformément aux dispositions du
présent article et des textes applicables en vigueur.

Article 18 - Rémunération de la société de gestion

Article 18.1 Répartition des frais entre la Société et la société de gestion

La sociétée de gestion prend a sa charge tous les frais de bureau (locaux et matériels) et de personnels exposes
pour la gestion courante des biens sociaux et assure l'administration de la Société, la perception des recettes et
la répartition des bénéfices.

La Sociéte regle directement tous les autres frais sans exception notamment : les prix d'acquisition des biens et
droitsimmobiliers, les frais d'acquisition de ces biens et droits immobiliers (notamment les droits d'enregistrement
et les honoraires des notaires), les frais d'actes, les frais nécessaires a l'aménagement (y compris les honoraires
d'architectes ou de bureaux d'études, l'entretien et la réparation des immeubles), les assurances, les impots et
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taxes, les consommations d'eau, de gaz et d'électricite, les frais afférents aux documents nécessaires aux
augmentations de capital (statuts, notes d'informations, bulletins de souscription, rapports annuels remis aux
souscripteurs, jaquette et certificats de parts, publicite, ..), frais de gestion locative, les frais entrainés par la tenue
des Conseils de Surveillance et Assemblées (notamment les frais de déplacement des membres du Conseil de
Surveillance, les frais d'envoi des convocations aux Assemblées, d'impression et d'envoi des documents
d'information aux associés, les frais de tenue des registres associes), la rémunération, le cas échéant, du Conseil
de Surveillance, les honoraires des Commissaires aux Comptes, les honoraires des intermédiaires, de conseil, les
frais d'expertise, les frais de contentieux, les frais de la garantie bancaire, les frais de dépositaire, etc. La Societe
supporte et paie tous les frais et allocations du Conseil de Surveillance.

Article 18.2 Rémunération de la société de gestion

La sociéte de gestion assure l'administration de la Société et de maniere genérale toutes opérations relevant de
sa responsabilité ou de sa compétence. Pour assurer ses missions, la société de gestion percevra une
rémunération sous forme de commissions statutaires définies ci-dessous :

Commission de souscription de parts

La commission de souscription est de 0 % HT, soit 0 % TTC du montant souscrit.

Commission de retrait et de mutation de parts

En cas de retrait de parts détenues depuis moins de trois (3) ans, la Société de Gestion prélévera une commission
de 5% HT (soit 6% TTC) du montant remboursé. Cette commission sera prélevee directement sur le prix de retrait
verse a l'associé retrayant. Ces frais sont applicables méme en cas de retrait partiel.

La Sociéte de gestion percevra une commission de cession de parts en cas de cession de parts de gré a gré, de
déces ou de cession a titre gratuit (donation/divorce).

Afin de couvrir les frais de constitution de dossier lors d'une transmission de parts, par voie de cession de gre a
gre, et par voie de succession, divorce ou donation, la société de gestion percevra une commission forfaitaire
maximum de 200€ HT (deux-cents euros hors taxes), soit 240 euros TTC au taux de TVA en vigueur, par type
d'opération.

Les frais de constitution de dossier visés ci-dessus et relatifs aux cessions de parts sont a la charge des
cessionnaires, des donataires ou des ayant droits bénéficiaires.

Les droits d'enregistrement de 5 % du prix de cession (article 726 du Code Général des Impots) sont a régler au
Trésor Public par les parties (le cessionnaire, le cas eéchéant) avant l'envoi de l'acte de cession a la sociéeteé de
gestion.

Commission de gestion
Commission sur les loyers

Au titre de la gestion de ses actifs, la société de gestion percevra une commission de gestion de 12 % HT du
montant (soit 14,4 % TTC au taux de TVA en vigueur) :
e Des produits locatifs hors taxes encaissés directement ou indirectement (au prorata de la participation
de la SCPI diminués des éventuelles commissions facturées par la société de gestion aux societés) ;
e Des autres produits hors taxes encaisses par la SCPI.

La commission de gestion couvre ainsi les prestations lieées a l'execution des missions suivantes :

o La gestion administrative et financiere de la SCPI (fund management immobilier) : l'établissement
et la conduite de la stratégie d'investissement, la gestion des emplois/ressources (la perception
des recettes et la distribution des bénéfices),
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o Le suivi des financements des actifs ainsi que l'ensemble des prestations liees aux obligations
d'information de 'AMF et des associes, notamment 'établissement du rapport annuel de gestion et
de tous les documents d'information périodique

o  Lagestion des actifs immobiliers (asset management immobilier) : la gestion locative du patrimoine
(facturation et encaissement des loyers, indemnités d'occupation ou autres, retard, paiement et
recupéeration des charges auprés des locataires et, généralement, pour toutes les missions
incombant aux administrateurs de biens et gérants d'immeubles), 'élaboration des stratégies
d'acquisition, de construction, de financement, d'arbitrage et de commercialisation des actifs
immobiliers ainsi que l'élaboration de la stratégie de gestion des actifs immobiliers, notamment
l'établissement du plan de travaux a cing ans et de sa mise a jour ;

La SCPI supporte directement tous les autres frais, sans exception, notamment :
e Le prix dacquisition des biens, les frais et études y compris en cas de non-aboutissement de
l'acquisition;
e Les frais d'enregistrement et actes notariés s'y rapportant ;
e Le montant des travaux d'ameénagement ou de réparation ou de construction y compris les frais et
honoraires d'architectes ou de bureaux d'étude ou autres intervenants techniques s'y rapportant ;
e Laréemunération des membres du Conseil de Surveillance et le remboursement des frais exposés par
eux dans l'exercice de leurs mandats, le cas echeéant ;
Les honoraires de la société de gestion ;
Les honoraires des Commissaires aux Comptes ;
Les honoraires et frais de U'expert externe en évaluation du patrimoine immobilier ;
Les honoraires des experts comptables ;
La remunération et frais du Dépositaire ;
Les frais entrainés par la tenue des Conseils et Assemblées Geénérales, ainsi que les frais d'expédition
des documents destinés aux associes ;
e Les depenses afferentes aux documents necessaires a linformation des associés : bulletins
d'information et rapports annuels ;
e Les frais de contentieux et de procédure et honoraires d'avocats ;
Les cotisations professionnelles notamment due a une association de défense des intéréts de la SCPI
et due a lAMF ;
Les assurances et, en particulier, celles des immeubles constituant le patrimoine ;
Les frais d'entretien des immeubles ;
Les impdts, droits et taxes diverses ;
Les honoraires de location et de relocation des immeubles vacants ;
Le montant des consommations des fluides (eau, électricité et combustibles) et, en général, toutes les
charges d'immeubles, honoraires des syndics et gérants d'immeubles et en général toutes les charges
non récupeérables sur les locataires ;
e Les frais afferents a la garantie en cas de souscription inférieure a 15% du capital statutaire au cours de
la premiére année suivant l'ouverture des souscriptions au public ;
e Les frais bancaires et financiers lié a la mise en place et au remboursement de la dette ;
e Toutes les autres dépenses n'entrant pas dans le cadre de 'administration directe de la SCPI.

La sociéete de gestion pourra rétrocéder une partie de la commission de gestion qu'elle aura percue de la SCPI
aux distributeurs au titre des prestations de services fournies aux souscripteurs des parts de la SCPI dans la durée,
dans la mesure ou ces prestations contribuent a l'amélioration du service rendu aux souscripteurs dans le temps.

La societée de gestion pourra faire payer directement par la SCPI, tout ou partie de la rémunération de ses
mandataires ou de ses delegues, a qui elle aurait confére, sous sa responsabilité, une activité pour les objets
determinés conformément a l'article 17 des Statuts, par déeduction sur les sommes lui revenant.

La remunération de la société de gestion sera due par la SCPI par mois civil. Le paiement s'effectue par mois
échu.

Commission d’acquisition ou de cession d'actifs immobiliers
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La societé de gestion percevra une commission d'acquisition d'actifs immobilier d'un montant maximum de 3%
HT (soit 3,6% TTC) .

e Du prix d'acquisition (hors taxes, hors droits, hors frais) de l'actif immobilier acquis (y compris en l'état
futur d'achéevement) directement ou indirectement par la SCPI ;

e Ou de la valeur conventionnelle (hors taxes, hors droits, hors frais) retenue pour le calcul du prix
d'acquisition des droits sociaux des sociétés qui détiennent lesdits actifs immobiliers, au prorata de la
participation dans lesdites sociétés acquises par la SCPI.

La commission d'acquisition immobiliers couvre notamment les prestations liees a l'identification et 'évaluation
des opportunités d'investissements réalisées par la société de gestion pour le compte de la SCPI.

Cette commission sera facturée a la SCPI ou aux sociétes dans lesquelles elle détient une participation le cas
échéant par la sociéte de gestion, et prélevée par la société de gestion a la date de l'acquisition de limmeuble.

Une commission de cession d'actifs immobiliers sera prélevéee par la Société de Gestion, uniquement en cas de
réalisation d'une plus-value. La commission sera €gale a 4,16 % HT (soit 5% TTC) du prix de vente net vendeur si
la plus-value est supérieure a 5 % au prix d'acquisition. Cette commission sera prélevee au jour de la signature de
l'acte déefinitif.

Commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le patrimoine immobilier

La societé de gestion percevra une commission de suivi et de pilotage de la réalisation des travaux sur le
patrimoine immobilier, d'un montant de 5 % HT (soit 6 % TTC) calculée sur l'ensemble des travaux de gros
entretien et d'investissements realisées.

La SCPI pourrait réaliser les travaux a travers une filiale ou une société dans laquelle, elle aura des participations,
seule ou conjointement avec une societe externe.

La rémunération de la société de gestion par une filiale ou sociéteé de participations se fera au prorata du montant
total du marché de travaux confié.

La commission n'est pas due lors d'acquisitions en état futur d'achevement. Elle sera prelevee au fur et a mesure
de la comptabilisation de ces travaux et ne pourra depasser les taux fixes ci-avant.

Commissions de brokerage / agent immobilier

Dans le cas, ou il n'y a pas d'intermédiaire a la vente ou a l'achat d'un bien immobilier (qu'il s'agisse d’honoraires
coté acquéreur ou coteé vendeur), et que ce travail a bien été réalise par la société de gestion, celle-ci pourra
facturer une commission de brokerage égale & maximum 5% HT (soit 6% TTC) du montant hors droits de la
transaction realisée.

Article 19 - Conventions

Toutes conventions intervenantes entre la Société et la société de gestion ou tout associé de cette derniére

devront étre approuveées par 'Assemblée Générale des associés, aprés audition des rapports du Conseil de
Surveillance et des Commissaires aux Comptes.

TITRE IV : CONTROLE DE LA SOCIETE

Article 20 - Conseil de surveillance

20.1 Désignation des membres

Le Conseil de surveillance est compose de sept (7) membres au moins et de douze (12) membres au plus, pris
parmi les associes et nommes par ['Assemblée Générale Ordinaire.

Pour permettre aux associés de choisir personnellement les membres du Conseil de Surveillance, la sociéte de
gestion procede a un appel a candidatures avant 'Assemblée Générale Ordinaire devant nommer lesdits
membres. Tout associé peut faire acte de candidature au Conseil de Surveillance.
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Les membres du Conseil de Surveillance sont nommes pour trois ans et sont toujours rééligibles a l'expiration de
leur mandat. Leur mandat viendra a expiration a lissue de l'Assemblée Générale Ordinaire des associes appelée
a statuer sur les comptes de l'exercice social complet écoulé qui se tiendra au cours de la troisiéme année suivant
leur nomination. Conformément a l'article 422-200 du Réglement Genéral de 'AMF, a l'occasion de l'Assembléee
Générale statuant sur les comptes du troisieme exercice social complet, le Conseil de Surveillance est renouvele
en totalité afin de permettre la representation la plus large possible d'associés n'ayant pas de lien avec les
fondateurs.

Prealablement a la convocation de lassemblée devant deésigner de nouveaux membres du conseil de
surveillance, la sociéte de gestion proceéde a un appel de candidatures afin que soient représentés le plus
largement possible les associés non fondateurs.

Lors du vote relatif a la nomination des membres du Conseil, seuls sont pris en compte les suffrages exprimes
par les associés présents et les votes par correspondance. La liste des candidats est présentée dans une
résolution. Les candidats élus sont ceux ayant obtenu le plus grand nombre de voix, dans la limite du nombre de
postes a pourvair.

Si, par suite de vacance, de decés, de demission, le nombre des membres dudit Conseil devenait inférieur a sept,
le Conseil de Surveillance devra coopter a la majorité simple autant de nouveaux membres que necessaires de
maniere provisoire jusqu'a la prochaine Assemblee Générale. La ou les cooptations devront étre confirmees par
la plus prochaine Assemblée Geénérale. Jusqu'a cette ratification, les membres cooptés ont, comme les autres,
voix délibérative au sein du Conseil de Surveillance. Le membre coopté en remplacement d'un autre ne
demeurera en fonction que jusqu'a la plus prochaine Assemblée Géneérale. Il pourra étre nommeé a la méme
Assemblée dans les conditions prévues aux présentes.

Les membres du conseil de surveillance peuvent étre révoqués a tout moment par 'Assemblée Générale
ordinaire des associés de la Société.

20.2 Organisations — Réunions - Délibérations

Le Conseil de Surveillance nomme parmi ses membres, et pour la durée de leur mandat, un Président, et s'il le
juge nécessaire un Secrétaire (éventuellement choisis en dehors de ses membres) et un Vice-préesident, a la
majorité absolue des membres composant le Conseil.

En cas d'absence du Président, le Vice-président préside la réunion. En cas d'absence du Vice-président, le
Conseil désigne a chaque séance celui de ses membres qui remplira les fonctions de Président.

Le Conseil de Surveillance se réunit aussi souvent que l'exige lintérét de la Société et au moins une fois par an,
sur la convocation soit du Président ou de deux de ses autres membres, soit de la société de gestion. Les réunions
ont lieu au siege social ou en tout autre endroit désigné par la convocation. Le mode de convocation est
déterminé par le Conseil de Surveillance.

Un membre absent peut voter par correspondance, au moyen d'une lettre, d'un fax, ou d'un courrier électronique,
ou donner méme sous cette forme, mandat a un autre membre de le représenter a une séance du Conseil.
Chague membre peut disposer d'une ou plusieurs procurations, et chaque mandat ne peut servir pour plus de
deux séances. Le Conseil de Surveillance ne délibére valablement que si la moitié au moins de ses membres est
présente ou représentée ; en outre, la présence effective de deux (2) membres au minimum est nécessaire. Les
décisions sont prises a la majorité des voix émises. La voix du Président de séance est prépondérante en cas de
partage.

Les délibérations du Conseil de Surveillance sont constatées par des proces-verbaux etablis sur un registre
spécial tenu au siége social et signés par le Président de séance et par au moins un autre membre du Conseil.
La justification du nombre des membres en exercice et de leur nomination, ainsi que la justification des pouvoirs
des membres représentant leurs collégues et des votes par écrit, résultent, vis-a-vis des tiers, de l'énonciation
dans le Procés-Verbal de chague séance des noms des membres présents, représentés et votant par écrit, et
des noms des membres absents.
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Les délibérations du Conseil de Surveillance sont constatées par des procés-verbaux qui sont portés sur un
registre spécial, tenu au siege social, et signeés par le Président de la séance et éventuellement le Secrétaire.
Les copies ou extraits a produire en justice ou ailleurs, sont certifiés par le Président ou par deux membres du
Conseil, ou encore par la societe de gestion de la Sociéte.

20.3 Pouvoirs du Conseil de Surveillance

Le Conseil de Surveillance a pour mission :

e D’ assisterlasociété de gestion; a cette fin, il peut, a toute époque de I’ année, opérer les vérifications
et les contrélesqu’ il juge opportuns, se faire communiquer tous documents ou demander a la société
de gestion un rapport sur la situation de la Sociéte ;

e De présenter, chaque année, a 'Assemblée Générale un rapport de synthese sur l'exécution de sa
mission, dans lequel il signale, s'il y a lieu, les irrégularités et les inexactitudes qu'il aurait constatées
dans la gestion ;

e De donner son avis sur les projets de résolutions soumis par la société de gestion aux associes ;

e Encas de défaillance de la sociéte de gestion, il convoque une Assemblée Générale devant pourvoir a
son remplacement.

e Encours dexercice et en cas de nécessite, il peut autoriser la modification des valeurs comptables, de
réalisation et de reconstitution de la Sociéete définies par la loi et servant de base a la fixation du prix de
souscription des parts ou du prix de cession conseillé des parts, sur rapport motive de la Sociéte de
gestion.

Il s'abstient de tout acte de gestion.

20.4 Responsabilites

Les membres du Conseil de Surveillance ne contractent, a raison de leurs fonctions, aucune obligation
personnelle ou solidaire en conséquence des engagements de la Société. Ils ne répondent, envers la Societe et
envers les tiers, que de leurs fautes personnelles dans l'exécution de leur mandat de controle.

20.5 Indemnités

Les membres du Conseil de Surveillance ont droit au remboursement, sur justification, de leurs frais de
deplacement exposeés a l'occasion des reunions du Conseil.

Les indemnités éventuelles du Conseil de Surveillance sont fixées par 'Assemblée Générale des associés, a
charge pour le Conseil de la répartir entre ses membres.

Article 21 - Autres intervenants

21.1 - Commissaires aux Comptes

21.1.1 Nomination

L'Assemblée Générale ordinaire désigne dans les conditions fixées par la loi un ou plusieurs Commissaires aux
Comptes pour une durée de six (6) exercices. Les Commissaires aux Comptes sont toujours rééligibles.

21.1.2 Attributions et pouvoirs

Leur mandat expire le jour de la réeunion de l'Assemblée Générale ordinaire statuant sur les comptes du sixieme
exercice social faisant suite a leur nomination. Un ou plusieurs Commissaires suppléants, appelés a remplacer les
titulaires en cas de déeces, ou d'empéchement de ceux-ci, peuvent étre désignes par l'Assemblée Generale
Ordinaire.

Les Commissaires aux Comptes sont, notamment, chargés de certifier la régularité et la sincerité de linventaire,
du compte d'exploitation géenérale, du compte de pertes et profits et du bilan de la Sociéeté. A cet effet, ils pourront
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a toute epoque procéder aux veérifications et contréles qu'ils estimeraient nécessaires. Ils font rapport a
l'Assemblée Générale des associés (rapport général et rapport spécial sur les conventions particuliéres).

Ils ont pour mission permanente, a l'exclusion de toute immixtion dans la gestion, de vérifier les valeurs et les
documents comptables de la Sociéte et de contréler la conformité de sa comptabilité aux regles en vigueur. Ils
verifient egalement la sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données par la
societe de gestion dans le rapport de gestion ou dans les documents adresses aux associes sur la situation
financiere et les comptes annuels de la Sociéte.

Ils s'assurent que l'egalité a ete respectée entre les associés. A cet effet, ils peuvent a toute époque proceder aux
vérifications et controles qu'ils estiment nécessaires. Ils sont convoqués par la société de gestion lors de l'arréte
des comptes de chaque exercice ainsi qu'a toutes les Assemblées Générales.

Leurs honoraires sont a la charge de la Societé et sont fixeés conformément aux dispositions de la réeglementation
en vigueur. Ils font un rapport a l'Assembléee Générale des associés.

Un ou plusieurs Commissaires suppléants, appeles a remplacer les titulaires en cas de déces, d'empéchement
ou de refus de ceux-ci, peuvent étre désignes par l'Assemblée Générale Ordinaire.

21.2 - Dépositaire

La Sociéeté de gestion désigne un dépositaire pour la SCPI, en application des dispositions de l'article L.214-24-4
et suivants du Code monétaire et financier.

Le dépositaire exerce les missions qui lui sont dévolues par le Code monétaire et financier, le reglement genéral
de l'autorité des marchés financiers, et les positions adoptées par l'autorité des marchés financiers.

Il est responsable a l'égard de la SCPI et des associes, conformement aux dispositions de l'article L.214-24-10 du
Code moneétaire et financier.

Ses honoraires sont pris en charge par la SCPI.

21.3 - Expert immobilier

La valeur de réalisation ainsi que la valeur de reconstitution de la SCPI sont arrétées par la Société de gestion a
la cléture de chaque exercice sur la base de 'évaluation en valeur vénale des immeubles réalisés par un expert

externe en évaluation indépendant ou plusieurs agissant solidairement.

Chague immeuble fait au moins l'objet d'une expertise tous les cing ans. Cette expertise est actualisee chaque
annee par l'expert.

La mission de l'expert concerne l'ensemble du patrimoine immobilier locatif de la SCPI.

L'expert, qui est présenté par la Societé de gestion aprés acceptation de sa candidature par l'autorité des marchés
financier, est nomme par 'Assemblée Geénérale pour cing ans.

TITRE V : ASSEMBLEES GENERALES

Article 22 - Assemblées générales

L'Assembléee Geneérale repreésente l'universalité des associes et ses decisions sont obligatoires pour tous, méme
pour les absents, les dissidents ou les incapables. Les Assemblées sont qualifiées d'Extraordinaires lorsque leur

décision se rapporte a une modification des Statuts et d'Ordinaires dans tous les autres cas.

22.1 Convocation

22.1.1 Forme et délai de la convocation
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Les Assembléees Genérales sont convoqueées par la sociéte de gestion, ou, a defaut :

e Par un Commissaire aux Comptes ;

e Par le Conseil de Surveillance ;

e Par un mandataire désigné en justice, soit a la demande de tout intéressé en cas d'urgence, soit a la
demande d'un ou plusieurs associés reunissant au moins le dixieme du capital social ;

e Parle ou les liquidateurs.

Les associés sont convoquées aux Assemblées Géneérales par un avis de convocation inséré au Bulletin des
Annonces Legales Obligatoires, et par une lettre ordinaire qui leur est directement adressée.

Les associés peuvent demander a étre convoqués par lettre recommandée, ou par des moyens de
communication électronique.

L'avis et la lettre de convocation mentionnent toutes les dispositions indiquées a l'article R.214-138 | du Code
moneétaire et financier dont les lieux, date et heure de 'Assembléee Génerale.

Le délai entre la date de l'insertion contenant l'avis de convocation ou la date de l'envoi des lettres, si cet envoi
est postérieur, et la date de 'Assemblée, est au moins de 15 jours sur premiere convocation, et de 6 jours sur
deuxieme convocation.

Lorsqu'une Assemblée n'a pu délibérer valablement, faute de quorum requis, la deuxieme Assemblée est
convoguee dans les formes prévues a larticle R214-138 du Code monétaire et financier ; l'avis et les lettres
rappellent la date de la premiére Assemblée.

Les convocations comprennent également le texte des projets de résolutions présentées a I’ assemblée
geénérale accompagnés de l'ensemble des documents et renseignements prévus par la loi, et ce au plus tard
quinze jours avant la réunion ;

Le rapport de la société de gestion

Le ou les rapports du Conseil de Surveillance,

Le ou les rapports des Commissaires aux Comptes,

Le ou les formules de vote par correspondance ou par procuration,

S'il s'agit de 'Assemblée Générale Ordinaire, l'état du patrimoine, le bilan, le compte de résultat et
lannexe.;

e Le cas échéant, différentes informations relatives aux candidats a un poste de membre du Conseil de
surveillance mentionnées a l'article R.214-144 du Code monétaire et financier. .

Les associes ayant accepte le recours a la voie €lectronique transmettent a la SCPI leur adresse électronique. Ils
devront informer la Sociéte de Gestion de toute modification d'adresse le cas échéant. Ils peuvent a tout moment
demander, a la SCPI, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le recours, a la voie postale,
sous reéserve du respect d'un délai de 45 jours avant l'assemblée générale.

21.1.2 - Ordre du jour

L’ ordre du jour est fixé par la Société de Gestion ou par la personne qui a provoqué la réunion de I’ assemblée
conformeément aux présents statuts.

Les questions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu et leur portée apparaissent
clairement sans gu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents que ceux joints a la lettre de convocation.

La sociéte de gestion est tenue de faire figurer a l'ordre du jour de l'Assembléee Geénérale Ordinaire les projets de
resolutions présentés par un, ou plusieurs associes, representant au moins 5% du capital social, ce pourcentage
etant reduit, si le capital est supérieur a 760.000 €, a;

® 4% pour les 760.000 premiers euros,
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e 2,50% pour la tranche de capital comprise entre 760.000 euros et 7.600.000 euros,
e 1% pour la tranche de capital comprise entre 7.600.000 euros et 15.200.000 euros,
e 0,50% pour le surplus du capital.

Le texte des projets de résolution peut étre assorti d'un bref expose des motifs.

Ces projets de résolutions devront étre adressés a la société de gestion par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception au plus tard 25 jours avant la date de tenue de l'Assemblée. La société de gestion devra en
accuser réception dans les 5 jours de la réception.

Les projets de reésolution sont inscrits a l'ordre du jour et soumis au vote de 'assemblée generale.

21.1.3 - Modalités d’'information des associés pour leur permettre de formuler leur candidature au Conseil de
surveillance

La societe de gestion avisera les associes dans le courant du premier trimestre suivant la cléture de l'exercice,
de la réunion prochaine de 'Assemblée Générale Ordinaire appelée a statuer sur les comptes, et les invitera a lui
faire connaitre dans un délai de huit jours s'ils souhaitent recevoir le texte des projets de résolutions devant figurer
a l'ordre du jour, et s'ils ont l'intention, en cas de vacance d'un poste, de faire acte de candidature au Conseil de
Surveillance.

Les associés qui se seront fait connaitre, disposeront d'un délai de 15 jours apres reception des projets de
resolutions qui leur auront été communiqueés par la societe de gestion pour lui adresser le texte des résolutions
qu'ils souhaitent voir présenter a l'Assemblee Genérale et l'informer de leur décision de poser leur candidature
au Conseil de Surveillance.

21.1.4 —Modalités de convocation

Aprés avoir consulté le Conseil de Surveillance sur les projets de résolutions transmis par les associés et
notamment sur ceux concernant la présentation de nouvelles candidatures au sein de ce Conseil, la société de
gestion arrétera définitivement l'ordre du jour et les projets de résolutions qui seront soumis a 'Assemblée
Générale et précisera s'ils ont ou non recu son agréement.

Le modéle de pouvoir joint a la lettre de convocation, doit notamment reproduire l'ordre du jour de 'Assemblée
Geénerale et mentionner qu'au cas ou le pouvoir serait retourné sans indication de mandataire, il serait émis au
nom du signataire du pouvoir un vote favorable a l'adoption des seuls projets de résolutions présentes par la
sociéte de gestion, a l'exception toutefois de la resolution concernant la désignation des candidats au Conseil de
Surveillance pour laquelle le signataire du pouvoir aura la faculté de désigner lui-méme les candidats de son
choix. Pour émettre tout autre vote, l'associe doit faire le choix d'un mandataire qui accepte de voter dans le sens
indiqué par le mandant.

Les questions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur contenu et leur portée apparaissent
clairement sans gu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents que ceux joints a la lettre de convocation.

22.2Tenue des assemblées - Vote par correspondance et par voie électronigue

Tous les associés ont le droit d'assister aux Assemblées Générales en personne ou par mandataire, celui-ci
devant obligatoirement étre choisi parmi les associes.

Ainsi qu'il est prévu a larticle 12.2 des présents statuts, les co-indivisaires de parts sont tenus de se faire
représenter par un seul d'entre eux.

Chaque associée dispose d'un nombre de voix proportionnel au nombre de parts qu'il possede.

Tout associé peut recevoir les pouvoirs emis par d'autres associes en vue d'étre représenté a une Assemblee.
Pour toute procuration d'un associé, sans indication de nom de mandataire, le Président de 'Assemblée eémettra
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un avis favorable a l'adoption des projets de resolutions présentés par la société de gestion et un vote défavorable
a l'adoption de tout autre projet de résolution.

Les pouvoirs donnés a chaque mandataire doivent porter les nom, préenom usuel et domicile de chaque mandant
et le nombre de parts dont il est titulaire.

En ce qui concerne l'élection des membres du Conseil de Surveillance, la societé de gestion s'abstient de tout
vote au titre des parts dont elle serait éventuellement propriétaire. En revanche, les votes eémis par la societe de
gestion, és qualité de Président de l'Assemblée comme il est dit aux presentes, ne sont soumis a aucune
restriction.

Tout associé peut voter par correspondance au moyen d'un formulaire spécifique. Les associés ayant accepte
cette modalité peuvent également voter par voie électronique.

Pour le calcul du quorum, il ne sera tenu compte que des formulaires et votes électroniques qui auront éte regus
par la sociéeté de gestion dans le delai fixé par les dispositions légales et reglementaires. Les formulaires ne
donnant aucun sens de vote ou exprimant une abstention sont considéres comme des votes negatifs.

Le formulaire de vote par correspondance adresse a la société de gestion pour une Assemblée vaut pour les
Assemblées successives convoquees avec le méme ordre du jour.

L'Assemblée Générale est présidée par le représentant leégal de la sociéte de gestion : a défaut, 'Assemblée élit
elle-méme son Président. Sont Scrutateurs de l'Assemblée les deux membres de ladite Assemblée disposant du
plus grand nombre de voix et acceptant cette fonction. Le bureau de 'Assemblée est formé du Président et des
deux Scrutateurs : il désigne le Secrétaire, qui peut étre choisi en dehors des associés. Il est dressé une feuille de
présence qui contient les mentions exigées par la loi a laquelle est annexé l'état récapitulatif des votes par
correspondance et les pouvoirs de représentation.

La feuille de présence dument émargeée par les associes présents et les mandataires est certifiee exacte par le
bureau de l'Assemblée. Les délibérations sont constatées par des proces-verbaux qui sont signes par les
membres du bureau et etablis sur le registre prévu par la loi.

Les copies ou extraits de ces proces-verbaux, a produire en justice ou ailleurs, sont valablement certifiés par la
société de gestion, ou par un membre du Conseil de Surveillance, ou par le Secrétaire de 'Assemblée.

L'Assemblée Générale est appelée a statuer sur l'ordre du jour arrété par l'auteur de la convocation. Les
Assemblées se tiennent au siege social de la Société ou en tout autre lieu du méme département ou d'un
département limitrophe.

22.3 Telecommunication electronique

Conformément aux dispositions de I’ article R.214-137 du Code monétaire et financier, la SCPI pourra recourir a
la télécommunication électronique au lieu et place d’ un envoi postal pour satisfaire aux formalités prévues aux
articles R.214-138, R.214-143 et R.214-144 dudit code, pour les associés dont elle aura recueilli au préalable |’

accord écrit. Cette demande devra étre réalisée par la SCPI au plus tard vingt (20) jours avant la date de la
prochaine assemblée. A défaut, la transmission par voie électronique sera effective pour I’ assemblée générale
suivante. Les associés concernes devront transmettre leur adresse électronique, et sa mise a jour le cas échéant.

22.4 Assemblee generale ordinaire

Les associés sont reunis au moins une fois par an en Assemblée Geneérale Ordinaire, dans les six mois suivant la
cléture de l'exercice, pour l'approbation des comptes.

L'Assemblée Genérale Ordinaire :

e entend les rapports de la societé de gestion et du Conseil de Surveillance sur la situation des affaires
sociales. Elle entend, également, celui du ou des Commissaires aux Comptes.
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e statue sur les comptes et décide de l'affectation et de la répartition des résultats, ainsi que de la mise
en distribution des sommes prélevees sur les réserves dont elle a la disposition ;

e nomme ou remplace les membres du Conseil de Surveillance et fixe leur remunération.

e nomme ou remplace les Commissaires aux Comptes et fixe leur remunération.

e Se prononce sur la candidature de l'expert externe en évaluation chargée d'expertises le patrimoine
immobilier prealablement a sa désignation par la Societé de gestion pour cing ans apres acceptation
par 'AMF de sa candidature présentee par la societe de gestion.

e pourvoit au remplacement de la société de gestion en cas de vacance.

e approuve chaque année la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de reconstitution de la
Sociéte arrétees par la societeé de gestion.

e décide la réévaluation de l'actif de la Sociéte sur rapport spéecial des Commissaires aux Comptes.

e fixe le maximum dans la limite duquel la societé de gestion peut contracter au nom de la Sociéte des
emprunts, assumer des dettes ou procéder a des acquisitions payables a terme ;

e donne a la sociéeté de gestion toutes autorisations pour tous les cas ou les pouvoirs a elle conféres
seraient insuffisants ;

e  statue sur les conventions relevant de larticle L.214-106 du Code Monétaire et Financier.

e autorise les cessions ou aliénations des immeubles.

e délibére sur toutes les propositions, portées a l'ordre du jour, qui ne sont pas de la compétence de
'Assembléee Génerale Extraordinaire.

L'assembléee geénerale ordinaire ne délibere valablement sur premiere convocation que si les associes presents,
représentes ou ayant voté par correspondance detiennent au moins un quart du capital social.

Si cette condition n'est pas remplie, il est convoqué, a six jours d'intervalle au moins, une nouvelle assemblée
pour laquelle aucun quorum n'est requis et qui arréte ses décisions a la méme majorité. Elle doit délibérer sur les
questions portées a l'ordre du jour de la premiére réunion.

Les délibérations de 'Assemblée Générale Ordinaire sont prises a la majorité des voix des associes présents,
représentées ou ayant voté par correspondance.

Chaque associe dispose d'un nombre de voix proportionnel a sa part dans le capital.

22.5 Assemblée générale extraordinaire

L'Assemblée Générale Extraordinaire peut modifier les Statuts dans toutes leurs dispositions, sans pouvoir,
toutefois, changer la nationalité de la Sociéte.

Elle peut révoquer la Societe de gestion et nommer, en cas de besoin, une nouvelle sociéete de gestion, décider
notamment l'augmentation ou la réduction du capital social, la dissolution anticipée de la Sociéte, la fusion, sa
transformation en société de toute autre forme autorisée par la loi a proceder a une offre au public de titres
financiers et notamment en societé commerciale.

L'Assemblée peut déleguer a la societe de gestion le pouvoir de fixer les conditions des augmentations de capital
et constater celles-ci, faire toutes les formalités necessaires, en particulier les modifications corrélatives des
Statuts.

L'Assemblée générale extraordinaire ne délibere valablement sur premiere convocation que si les associes
présents, représentés ou ayant voté par correspondance détiennent au moins la moitié du capital social s'il s'agit
de modifier les statuts.

Si cette condition n'est pas remplie, il est convoqueé, a six jours d'intervalle au moins, une nouvelle assemblée
pour laquelle aucun quorum n'est requis et qui arréte ses décisions a la méme majorité. Elle doit délibérer sur les
questions portées a l'ordre du jour de la premiére réunion.

Les délibérations de 'Assemblée Générale Extraordinaire sont prises a la majorité des voix des associés présents,
représentés ou ayant voté par correspondance.
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Chaque associée dispose d'un nombre de voix proportionnel a sa part dans le capital.

22.6 Consultation ecrite des associes

Des décisions collectives peuvent étre prises par les associés par voie de consultation écrite, a linitiative de la
societe de gestion dans le cas ou la loi ne rend pas obligatoire la reunion de l'Assemblée Generale.

Afin de provoquer ce vote, la societé de gestion adresse, a chaque associ€, par lettre recommandeée avec
demande d'avis de reception ou par voie électronique, le texte des résolutions qu'il propose et y ajoute, s'ily a
lieu, tous renseignements, documents et explications utiles. Les associés disposent d'un délai de 20 jours a
compter de la date d'expédition de cette lettre ou du courrier électronique pour faire parvenir par écrit leur vote
a la sociéte de gestion.

La société de gestion ne tiendra pas compte des votes qui lui parviendraient aprés l'expiration de ce délai. En ce
cas, l'auteur du vote parvenu en retard, de méme que l'associé qui se serait abstenu de répondre, seraient
considérés comme s'étant abstenus de voter.

Les décisions collectives prises par consultation eécrite doivent, pour étre valables, reunir, selon l'ordre du jour de
la consultation, les conditions de quorum et de majorité définies ci-dessus pour les Assemblées Génerales
Ordinaires ou Extraordinaires. Si les conditions de quorum ne sont pas obtenues a la premiere consultation, la
societe de gestion procede, apres un intervalle de six jours, a une nouvelle consultation par correspondance, dont
les résultats seront valables quel que soit le nombre d'associés ayant fait connaitre leur décision.

La sociéte de gestion, ou toute personne par elle désignée, rédige le proces-verbal de la consultation auquel elle
annexe la justification du respect des formalités légales et la réponse de chaque associé. Les copies ou extraits
de ces procés-verbaux a produire en justice ou ailleurs sont valablement certifiés par la sociéte de gestion.

22.7 Information des associés

Tout associg, assisté ou non d'une personne de son choix, a le droit a toute époque de prendre par lui-méme ou
par mandataire et au siege social connaissance des documents suivants concernant les trois derniers exercices :

Comptes de résultat, bilans et annexes,

Inventaires,

Rapports soumis aux Assemblées,

Feuilles de présence et procés-verbaux de ces Assemblées,

Les remunérations globales de gestion ainsi que du conseil de surveillance, si les organes de
surveillance sont remunérés.

Sauf en ce qui concerne l'inventaire, le droit de prendre connaissance comporte celui de prendre copie.

TITRE VI : INVENTAIRE, AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Article 23 - Exercice social

L'exercice social a une durée de douze (12) mois, il commence le 1er janvier pour se terminer le 31 décembre.
Article 24 - Inventaire & comptes sociaux

A la cloture de chaque exercice, la sociéte de gestion arréte l'inventaire des divers elements de l'actif et du passif
existant a cette date. Sont également établis les comptes annuels et établissent un rapport de gestion qui
mentionne dans un état annexe, la valeur comptable, la valeur de réalisation et la valeur de reconstitution de la
Sociéte. Ces valeurs doivent étre approuvees lors de I'/Assemblée Geénérale. En cours d'exercice et en cas de
necessite, le Conseil de Surveillance peut autoriser la modification de ces valeurs, sur rapport motive de la sociéte

de gestion.

Les documents mentionnés au présent article sont soumis a la certification des Commissaires aux comptes.
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Les écritures de la Société sont tenues, arrétées et présentées aux associés conformément aux dispositions
legislatives et reglementaires applicables aux Sociétées Civiles autorisees a faire offre au public (article L.214-109
du Code monétaire et financier).

En outre la societe de gestion, conformément a l'article L. 214-109 du Code monétaire et financier et R. 214-157-1
du Code monétaire et financier, établit un état du patrimoine faisant apparaitre les valeurs bilancielles et les
valeurs estimeées des difféerents elements d'actif et de passif, le tableau d'analyse de la variation des capitaux
propres, le compte de résultat ainsi que l'annexe et prépare un rapport écrit sur la situation de la Société et sur
l'activité'de celle-ci au cours de l'exercice ecoule.

Les plus ou moins-values réalisées lors de la cession d'actifs sont directement inscrites dans l'état du patrimoine.

Par ailleurs, pourront notamment étre imputés totalement ou partiellement sur la prime d'émission : les frais et
honoraires d'intermédiaires et d'experts, d'études, d'audits et de diagnostics, les frais engageés par la Societé pour
sa constitution (en ce compris les frais de garantie bancaire) et les frais directement payés par cette derniere pour
les augmentations de capital, la recherche de capital, la recherche et l'acquisition des immeubles, les frais et
droits grevant le prix d'acquisition des actifs immobiliers, notamment les droits d'enregistrement, les honoraires
et émoluments de notaire et la taxe sur la valeur ajoutée non récuperable sur ces investissements, les frais a
repartir sur plusieurs exercices. La prime d'émission pourra étre affectée a la réalisation de moins-values lors de
la cession d'éléements d'actifs, ainsi qu'a l'amortissement total ou partiel du poste « frais a répartir sur plusieurs
exercices » De méme, il pourra étre preleve, pour chaque nouvelle part souscrite, le montant permettant de
maintenir le niveau du report a nouveau existant.

Article 25 - Dispositions comptables

La Sociéteé est tenue d'appliquer le plan comptable général adapté suivant les modalités fixées le nouveau
reglement de 'Autorité des Normes Comptables 2016-03 du 15 avril 2016 homologueé par l'arrété du 7 juillet 2016
(article L 214-109 du Code monétaire et financier). Ce reglement est applicable aux exercices ouverts a compter
du 1er janvier 2017.

La provision pour gros entretiens est destinée a faire face a des travaux plus importants que l'entretien courant.
Ils ont pour seul objet de maintenir en état les immeubles et vérifier le bon état de fonctionnement des
installations ou d'y apporter un entretien sans prolonger leur durée de vie au-dela de celle prévue initialement.

Les SCPI comptabilisent des provisions pour gros entretien pour chaque immeuble faisant l'objet de programmes
pluriannuels d'entretien.
Conformément au reglement de ['Autorité des Normes Comptables 2016-03, la dotation annuelle a la provision
pour gros entretien est déterminée par la mise en ceuvre de la méthode basée sur le plan d'entretien estimee
pour chaque immeuble.

Le plan prévisionnel pluriannuel d'entretien est établi des la premiere année d'acquisition de l'immeuble, et a
pour objet de prévoir les dépenses de gros entretiens, qui permettront le maintien en état de limmeuble ainsi
que la répartition de sa prise en charge sur plusieurs exercices.

Les travaux d'entretien doivent étre probables, individualisés et détaillés dans le plan pluriannuel. Les travaux a
entreprendre doivent étre évalués avec une approximation suffisante a la cléture de l'exercice.

Article 26 - Répartition des résultats

Les produits nets de l'exercice, déduction faite des frais généraux et autres charges de la Sociéte, y compris
toutes provisions et, éventuellement les amortissements constituent les bénéfices nets.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de l'exercice mentionné a larticle L.123-13 du Code de
commerce, diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires. Le bénéfice ainsi determine,
diminué des sommes que l'Assemblée Générale a décidé de mettre en réserve ou de reporter a nouveau, est
distribué aux associés proportionnellement au hombre de parts possedées par chacun d'eux en tenant compte
des dates d'entrée en jouissance.
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La société de gestion a qualité pour décider, dans les conditions prévues par la loi, de répartir des acomptes a
valoir sur le dividende et pour fixer le montant et la date de la répartition.

Le dividende et éventuellement les acomptes sur dividende sont acquis au titulaire de la part inscrit sur les
registres de la Societe au dernier jour du mois civil precédant la distribution.

Les pertes eéventuelles sont supportées par les associes, proportionnellement au nombre de parts possedées par
chacun d'eux.

En vertu de l'article 239 septies du Code général de impdts, les SCPI n‘entrent pas dans le champ d'application
de l'impot sur les sociétées. Les bénéfices sociaux de la SCPI sont imposeés entre les mains des associés sur la part
correspondant a leurs droits dans la sociéete, selon le réegime fiscal qui leur est propre.

La SCPI souscrit a cette fin une déclaration fiscale de résultats (imprimé 2072-S) mentionnant la part du résultat
imposable de chacun des associés.

La SCPI souscrira toutes les declarations necessaires dans les pays étrangers ou elle pourrait étre amenée a
investir.

Les associes donnent mandat expresse a la SCPI pour déposer en leur nom toutes déclarations fiscales qui
pourraient étre necessaires. Tous les autres droits et obligations des associés ne sont pas affectés par cette
disposition spécifique.

TITRE VII : FUSION - DISSOLUTION - LIQUIDATION
Article 27 - Fusion

La Société ne peut fusionner qu'avec une autre sociéte civile de placement immobilier gerant un patrimoine de
composition comparable.

L'opération de fusion s'effectue sous le controle des Commissaires aux Comptes de chacune des societés
concernées. Le projet de fusion leur est communiqué au moins quarante-cing jours avant les Assemblées
Générales extraordinaires appelées a se prononcer sur l'opération.

Les Commissaires aux Comptes établissent un rapport sur les conditions de réalisation de l'opération de fusion.
Article 28 - Dissolution et liquidation

La Sociéte est dissoute par l'arrivee du terme fixé par les Statuts, sauf prorogation en vertu d'une decision de
l'Assemblée Générale Extraordinaire.

La société de gestion convoquera, dans les trois ans avant 'échéance, une Assemblée Générale extraordinaire
pour se prononcer sur la prorogation eventuelle de la Société. A defaut, tout associé pourra, un an avant ladite
échéance, demander au Président du Tribunal de Grande Instance du lieu du siége social la désignation d'un
mandataire de justice chargeé de consulter les associés et d'obtenir une décision de leur part sur la prorogation
éventuelle de la Societé.

La Sociéte peut étre dissoute par anticipation en vertu d'une décision de l'Assemblée Générale Extraordinaire. En
cas de non-prorogation de la Societé, comme en cas de dissolution anticipée, la liquidation sera faite par la
societeé de gestion. Il pourra lui étre adjoint, si lAssemblée Genérale le juge utile, un ou plusieurs co-liquidateurs
nommes par elle.

Pendant le cours de la liquidation, les associés pourront comme pendant l'existence de la Société, prendre en
Assemblée Générale réunie sur convocation du liquidateur toutes décisions gu'ils estimeront nécessaires.

28
Société Civile de Placement Immobilier a capital variable faisant appel au public
+ 4A rue de la Pompe, 75116 Paris -



Statuts

Le cas echéant, le liquidateur devra convoquer dans les six mois de la cléture de l'exercice 'Assemblée des
associes afin de statuer sur les comptes annuels qu'il aura établis et d'entendre son rapport sur les opérations de
liguidation au cours de l'exercice écoulée.

Le ou les liquidateurs auront les pouvoirs les plus étendus pour realiser tout l'actif social. S'ils sont plusieurs, ils
auront le droit d'agir ensemble ou separéement. Ils pourront notamment vendre, de gré a greé ou aux encheres, en
totalité ou par lots, aux prix, charges et conditions qu'ils jugeront convenables et avantageux, les immeubles de
la Societé, en toucher le prix, donner ou requérir mainlevee de toutes inscriptions, saisies ou oppositions et autres
empéchements et donner désistements de tous droits avec ou sans constatation de paiement, ainsi que faire
l'apport ou la cession a une autre sociéte ou a toutes personnes, de l'ensemble des biens, droits et obligations de
la Societé dissoute. En un mot, ils pourront réaliser, par la voie qu'ils jugeront convenable, tout l'actif social,
mobilier et immobilier, en recevoir le produit, régler et acquitter le passif sans étre assujettis a aucune forme ni
formalité juridique.

Les liquidateurs auront droit, a raison des cessions d'actifs intervenant dans le cadre de la liquidation de la Sociéte,
a une remuneération égale a 5 % Hors Taxes soit 6 % Toutes Taxes Comprises du produit net de tous frais de
chaque cession constatee par acte authentique.

Le ou les liquidateurs pourront retenir le principe de versements d'acomptes sur liquidation suivant la decision
de l'Assemblée Genérale Extraordinaire. Les versements d'acomptes ne pourront intervenir qu'a la condition qu'ils
ne nuisent pas aux creanciers de la Sociéte.

Les produits de cession des actifs ne seront en conséquence verses qu'apres deduction du passif les grevant.

A la cléture des opérations de liquidation, le solde, aprés déduction des acomptes, sera versé aux associes.

En fin de liquidation, les associés seront convoqués en Assemblée pour statuer sur les comptes définitifs du ou
des liquidateurs, donner le quitus de leur gestion, décharge de leur mandat et pour constater la cloture de la
liquidation.

Lors de cette Assemblee, chaque associé qui aura acquis un immeuble social ne pourra, concernant la liquidation
de ce bien, participer au vote.

Pendant la durée de la Sociéte et aprés sa dissolution, jusqu'a la fin de la liquidation, les immeubles et autres
valeurs de la Sociéeté appartiendront toujours a l'étre moral et collectif.

En conséquence, jusqu'a la cléture de la liquidation, aucune partie de l'actif social ne pourra étre considérée
comme étant la propriété indivise des associés pris individuellement. De méme, le conjoint, les héritiers, les ayants
droit, créanciers ainsi que tous les autres représentants des associés absents décedés ou frappés d'incapacite
civile, ne pourront, soit durant le cours de la Société, soit au cours des opérations de liquidation, faire apposer les
scellés sur les biens de la Société, en demander la licitation ou le partage ni s'immiscer en aucune maniére dans
son administration. Ils doivent, pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux etats de situation
et comptes annuels approuves ainsi qu'aux Statuts et décisions des Assemblées Générales.

Article 29 - Election de domicile

Pour l'execution des présentes, les parties font élection de domicile au siege social.

Article 30 - Contestation

Toutes contestations qui pourront s'élever pendant le cours de la Société ou pendant sa liquidation, soit entre les
associes, la societe de gestion et la Societé seront soumises a la juridiction des tribunaux compeétents du siege

social.

A cet effet, en cas de contestations, tout associé devra faire élection de domicile attributif de juridiction dans
'arrondissement du siege social et toute assignation ou signification sera regulierement donnée a ce domicile.
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Statuts

A defaut d'élection de domicile, les assignations ou significations seront valablement faites au parquet de M. le
Procureur de la République pres le tribunal de Grande Instance du siege social.
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