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L' ACTUALITE
DU TRIMESTRE

Quoi de meuf ?

VOTRE SCPI ALgﬁ/égoAz[zENCE XI

en 1 coup c'oef

—— PERFORMANCE —— DISTRIBUTION

Chers associés,

En France, le marché de l'immobilier terticire a poursuivi au deuxieme frimestre 2026 sa
reprise progressive mais inégale selon les classes d'actifs, le commerce retrouvant des
couleurs tandis que le marché des bureaux reste marqué par une demande placée en
retrait et des taux de vacance encore élevés dans certains secteurs. Les marchés immobiliers
espagnol et irlandais, ont en revanche confirmé au cours du trimestre leur solidité. En
Espagne, l'investissement immobilier reste porté par un marché du travail robuste et une
demande structurellement supérieure a l'offre ; dans les quartiers d'affaires de Madrid et
Barcelone, le taux de vacance des bureaux est descendu sous la barre des 4 %, avec une
hausse des loyers sur les immeubles de meilleure qualité. Llrlande affiche une résilience
comparable, son économie bénéficiant elle aussi d'un niveau d’emploi record qui continue
de soutenir son marché immobilier.

Sur le plan locatif, la seule évolution du trimestre pour la SCPI concerne la libération du local
loué a un cabinet dentaire & Noisy-le-Sec (128 m? en quote-part de la SCPI), & la suite de
la mise en liquidation judiciaire du locataire et de la résiliation de son bail intervenue le 31
mai. Cet aléa a été absorbé sans dégradation de la situation locative d'ensemble, le Taux
d’'Occupation Financier restant stable au cours du trimestre.

Nous vous remercions d nouveau de votre confiance et vous souhaitons un bel été.

ALEXANDRE PARVEZ
DIRECTEUR GENERAL DELEGUE - ALTIXIA REIM

TAUX DE DISTRIBUTION 2025

5,15%

Le taux de distribution (TD) annuel correspond au divi-
dende brut, avant prélevement libératoire et autre fis-
calité payée par le fonds pour le compte de l'associé en
France ou & I'étranger, versé au titre de I'année divisé par
le prix de souscription au 1°" janvier.

PERFORMANCE GLOBALE ANNUELLE 2025

5,15%

correspond a la somme du taux de distribution de I'année
N et la variation du prix de souscription au 1° janvier de
'année N et au 1° janvier de I'année N+1, rapporté au prix
de souscription au 1° janvier de I'année N.

200C€ 9 ans

Par part

MINIMUM DE SOUSCRIPTION VALEUR DE RETRAIT

10 182 €

parts Par part

—— PATRIMOINE IMMOBILIER

TAUX D'OCCUPATION FINANCIER
92.,4%

DETTES ET ENGAGEMENTS

10,9 %

Le rafio d'endeftement est exprimé sous la forme d'un
rapport entre son endettement direct ou indirect (em-
prunts, engagements de paiement de VEFA) et la valeur
de ses actifs immobiliers a la date d'arrété du Bulletin Tri-
mestriel

RENDEMENT MOYEN BRUT

6,6%

Loyers réels ou prévisionnels HT sur prix d'acquisition acte
en main

Source des données chiffrées : ALTIXIA REIM. Les montants d'acquisitions sont droits inclus / acte en main. Les performances passées ne sont pas un indicateur fiable des per-

formances futures. Les locataires actuels ne préjugent pas des locataires futurs.

REVENUS TRIMESTRIELS

2,52€

Bruts par part au 2T 2026

SOIT :
0,84€ 0,84€ 0,84€
Par part en 04/2026 Par part en 06/2026 Par part en 06/2026

TRI SUR 5 ANS PROCHAINS VERSEMENTS
3 75 - 31/08
v © - 30/09
Indicateur chiffré qui permet de mesurer la rentabilité 30/10
d'une SCPI en tenant compte de I'évolution de la valeur °
de la part et des revenus distribués durant une période
donnée.
— VALEUR DES PARTS
PRIX DE SOUSCRIPTION DUREE DETENTION RECOMMANDEE VALEUR DE RECONSTITUTION

AU 30.06.2026

200,71<€

Par part

VALEUR DE REALISATION
AU 30.06.2026

163,71€

Par part

LA SOCIETE AU 30.06.2026

CAPITALISATION

190 356 200<€

PARTS EN ATTENTE DE RETRAIT

4 505

NOMBRE D’ ASSOCIES

2 453

Les investissements réalisés ne préjugent pas des investissements futurs. L'investissement dans cette SCPI comporte des risques, dont le risque en perte de capital.
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LA MINUTE
PEDAGOGIQUE

de la Libellule

La minute pédagogique n'a pas vocation & se substituer a la documentation réglementaire dont le souscripteur doit prendre connais-
sance avant la réalisation de son opération, et plus particulierement les risques liés a ce type de placement immobilier : risque de
liquidité, risque de perte en capital, risque de variation de revenus, risque de durabilité mais également les risques liés a I'endettement
de la SCPI. Le détail de ces risques figure dans la note d'information de la SCPI.

LA FIXATION DU LOYER DU BAIL RENOUVELE

Le montant du loyer du bail renouvelé peut étre fixé de plusieurs facons :

. A lI'amiable : le bailleur et le preneur peuvent convenir liorement du montant du loyer du bail renouvelé étant précisé que des
clauses du bail initial peuvent déterminer par avance les modalités de cette fixation (souvent exclusion du plafonnement),
A défaut d'accord, de maniére judiciaire étant précisé que les éventuelles clauses du bail simposeront au juge.

A défaut d'accord des parties et de clause particuliéere au sein du bail, le juge fixera le loyer du bail
renouvelé selon le principe et les modalités suivantes :

——— LE PRINCIPE ET SES EXCEPTIONS

LE PRINCIPE : le montant du loyer du bail LES EXCEPTIONS : les bureaux et les lo-
‘ renouvelé doit correspondre a la valeur caux monovalents
locative

B Les locaux monovalents sont ceux construits en vue
d’'une seule utilisation : établissements d’enseignement, hotels,
maisons de refraite, cinémas.. Le loyer du bail renouvelé est

. L ) ) fixé selon les usages de la branche d'activité
1. Les caractéristiques du local : il s'agit de la situation ) , o
des locaux dans limmeuble (rdc/étage, leur acces, ™  Les bureaux : le loyer du bail renouvelé est fixé par
leur hauteur sous plafond.), leur surface (souvent référence aux prix pratiqués pour des locaux équivalents.
pondérée pour les commerces), leur état d'entretien, les
équipements dont ils disposent
2. La destination du local : il s'agit de I'activité autorisée par
le bail. Un bail « tous commerces » ou bénéficiant d'une
clause d'exclusivité verra sa valeur locative majorée
3. Les obligations respectives des parties : les facultés
de céder ou sous-louer pourront étre des facteurs de
majoration alors que le transfert au preneur de certaines
charges (impots, assurance..) pourra constituer un facteur
de minoration de la valeur locative
4. Les facteurs locaux de commercialité : ces facteurs
dépendent principalement de l'intérét pour le commerce
considéré de son emplacement, de la répartition des
activités dans le voisinage, des moyens de transport
5. Les prix couramment pratiqués dans le voisinage lors de
nouvelles locations comme lors de renouvellement ou de
fixations judiciaires du loyer.

Sauf accord différents des parties, cette valeur locative est
déterminée d'apres plusieurs éléments fixés par le Code de
commerce :

En pratique, la détermination de la valeur locative donne
lieu & un abondant contentieux et releve de l'appréciation
souveraine du juge.

| N
Notre exemple :

Un bail commercial (ILC) pour une destination de boulangerie, ayant pris effet le ler janvier 2016 pour une durée de 9 ans

et un loyer annuel HT et HC de 100 000 €. Les parties sont convenues d'un renouvellement & compter du ler janvier 2025
mais ne parviennent pas a se mettre d'accord sur le montant du loyer.

Calcul de la valeur locative :

Le juge estime qu'au regard des prix couramment pratiqué dans le voisinage actuellement la valeur locative annuelle HT HC
de cette boulangerie au ler janvier 2025 & 135 000 €, les éléments visés aux points 1 a 4 ci-dessus étant sans effet sur
cette valeur.

| La valeur locative annuelle HT HC du bail renouvelé est estimée & 135 000 €.

o /

LES MODALITES

‘ LE PLAFONNEMENT :

Le taux de variation du loyer ne peut excéder la variation
de I'indice (ILC ou ILAT) intervenue depuis la fixation du loyer
initial.

Ainsi, le loyer du bail renouvelé sera fixé au plus faible des
montants entre la valeur locative et le plafond indiciaire.

Le loyer peut baisser si la Valeur Locative est plus faible ou
que la variation de l'indice est négative.

Notre exemple :

Calcul du loyer plafonné

Le montant du loyer plafond sera calculé comme suit :

B Dernier indice publié a la date du renouvellement
(01/01/2025) : 137,71 (indice du T3 2024)

B Dernier indice publié a la prise d'effet du bail
(01/01/2016) : 108,38 (indice du T3 2015)

B Loyer plafond : (100 000 x 137,71) / 108,38 = 127 062,19 €

Le juge fixera le loyer du bail renouvelé & 127 062,19 € et
non 135 000 €.

. /

REDIGE PAR SOPHIE DE ROODENBEKE
DIRECTRICE JURIDIQUE - ALTIXIA REIM
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‘ LES EXCEPTIONS AU PLAFONNEMENT

Le mécanisme du plafonnement ne concerne pas les baux :
B Dont la valeur locative est inférieure au plafond,

B Dont la durée effective est supérieure a 12 ans (baux en
tacite reconduction),

B Dont la durée contractuelle est supérieure & 9 ans,

B Pour lesquels les éléments 1 & 4 ci-dessus ont connu une
évolution notable

- ™

Notre exemple :

Calcul de la valeur locative

Le juge estime que l'arrivée d'une nouvelle station de métro
au pied de la boulangerie et la fermeture d'un concurrent &
200 m constituent une modification des facteurs locaux de
commercialité (point 4) et évalue la valeur locative annuelle
HT HC de cette boulangerie au ler jonvier 2025 a 180 000 €.

Le juge fixera le loyer annuel HT HC du bail renouvelé fixé a
180 000 €.

. ,/

. LE LISSAGE DU DEPLAFONNEMENT

Pour les deux derniéres exceptions, la variation de loyer
ne peut conduire a des augmentations supérieures, pour
une année, a 10% du loyer acquitté au cours de l'année
précédente.

Notre exemple : loyer annuel HT HC du bail renouvelé fixé a
180 000 €, dernier loyer facturé de 123 269,98 €

Par le jeu du lissage, le loyer (hors indexation) évoluera ainsi :
B Loyer 2025 :123 269,98 € + 12 327 € = 135 596,98 €

B Loyer 2026 : 135 596,98 € + 13 559,7 € = 149 156,67 €

B Loyer 2027 : 149 156,67 € + 14 915,67 € = 164 072,34 €

m Loyer 2028 : 164 072,34 € + 16 407,23 € = 180 000 €

. ,/

Ce lissage ne s'applique pas aux baux dont la durée|
effective est supérieure a 12 ans.

Une baisse de loyer n'est pas lissée




PATRIMOINE
I IMMOBILIER

au 30 juin en quote-part de la SCPI

VOLUME D’INVESTISSEMENT

191,6 M€

RENDEMENT MOYEN BRUT

6,6%
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Photo - Nice - Altixia REIM

NOMBRE D’ ACTIFS

32

Loyers réels ou prévisionnels HT
sur prix d'acquisition acte en main

SURFACES CONSTRUITES

111 238 m?

SURFACES LOUEES

101 895 m?

REPARTITION GEOGRAPHIQUE
(en % de la valeur vénale au 30-06-2026)

56 %

Régions

22%

lle-de-France

3%
Paris
13%
Espagne
6%

Irlande

DETTES ET AUTRES ENGAGEMENTS

(en % de la valeur de réalisation au 30-06-2026)*
*Selon méthode ASPIM.

Emprunts bancaires

11%

Valeur de réalisation

89%

SURFACES VACANTES

Q@ 343 m?

LES SECTEURS IMMOBILIERS D’ ALTIXIA CADENCE XII
(en % de la valeur vénale au 30-06-2026)

37%

Commerces

4%

Logistique

29%

Bureaux

30%

Activités

Votre patrimoine SCPI

Visionnez la carte des actifs

immobiliers de votre SCPI
Cliguez ici
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SITUATION
7 LOCATIVE

au 30 juin en quote-part de la SCPI

TAUX D'OCCUPATION
PHYSIQUE

?1,6%

DUREE MOYENNE RESTANTE
DES BAUX (WALT)

b5/ ans

TAUX D’OCCUPATION
FINANCIER

92,4%

DUREE MOYENNE FERME DES
BAUX (WALB)

23 ans TOF

DECOMPOSITION DU TAUX D’OCCUPATION FINANCIER

Ce graphique vous permet d'appréhender la vacance réelle du
patrimoine de votre SCPI en fin de période (7,6%) et celle liée
aux franchises de loyers (0,4%) qui correspond a une absence
de loyers sur une période limitée (suite a I'entrée d'un nouveau
locataire).

LOYERS ET REMUNERATIONS NOMBRE DE LOCATAIRES 92.0%
92 0% Locaux occupés
DES FONDS INVESTIS : 04%
Lo’caux occupés en franchise

3183 244€ 94

TOFO 0,4% 0%

9214 /O (Ljocc?/;:'\c/acams sous promesse

Le Taux d'Occupation Physique (TOP) se détermine par la division de 0%
la surface cumulée des locaux occupés par la surface cumulée des Loaux vacants en restructuration
locaux détenus par la SCPI.

Le Taux d'Occupation Financier (TOF) se détermine depuis le 1er ﬁ% —
janvier 2022 par la division du montant total des loyers et indemnités Locaux vacants en recherche
d'occupation facturés, des indemnités compensatrices de loyers, ainsi de locataire

que les valeurs locatives de marché des autres locaux non disponibles &

la location par le montant total des loyers facturables dans I'hypothese
ou l'intégralité du patrimoine de la SCPI serait loué.

LES MOUVEMENTS
LOCATIFS

du trimestre

0O m? 128 m?

LIBERATIONS DE LOCATAIRES Locataire Nature Surface (quote-part) Loyer annuel
(quote-part)
Noisy-le-Sec(93) WIZMAN Commerces 128 m? 36 366 €



https://www.altixia.fr/patrimoine-immobilier.php?id_produit=2
https://www.altixia.fr/patrimoine-immobilier.php?id_produit=1
https://www.altixia.fr/patrimoine-immobilier.php?id_produit=1

%2 REVENUS.
% DISTRIBUES

MONTANT DES REVENUS DISTRIBUES EN EURO EN 2025/PART
10
0,8 —
0,6 —

04—

02—

'

0,03€
[ 0o04c ] 0.04¢€
Avr 2026 Mai 2026 Juin 2026

0,0 [ __0.04¢c |

m impot étranger prélevé a la source
® revenus fonciers
m revenus financiers

La distribution au titre du 2¢ trimestre 2026 est de 2,52€ brut
par part.

PROCHAINS VERSEMENTS
DE REVENUS

- 31/08
- 30/09
- 31/10

€S

30-06-2026
Nouvelles parts émises au cours du trimestre 2 533
Parts retirées au cours du trimestre 2533
Parts en attente de retrait 4 505
31-12-2025 30-06-2026
Nombre d'associés 2 457 2 453
Nombre de parts 947 190 951 781

Capital nominal 142 078 500€ 142 767 160€

Capitalisation 189 438 000€ 190 356 200€

Capital plafond

' 500 000 000€
statutaire

500 000 000€
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VOS REVENUS PAR PART AU 2T 2026 (PERSONNE PHYSIQUE)

2,562¢€

Dividende net percu Dividende brut de fiscalité

Impé6t étranger + PFU

COMPRENDRE VOS REVENUS

Votre SCPI est susceptible d'encaisser différentes natures de
revenus :

B des loyers versés par les locataires ;

B des inféréts financiers provenant des sommes placées et
non encore investies en immobilier ;

B |e cas échéant, d'une rémunération versée pendant la
phase de construction d'un bien acquis en ['Etat Futur
d'Achévement;

B ou le prélevement d'une partie du report a nouveau ; et,

B des dividendes versés da la SCPl par les sociétés
immobilieres dont elle détient des parts ou actions

Les plus-values réalisées lors de vente d'immeubles peuvent
également venir compléter les sommes pouvant étre
distribuées aux porteurs de parts.

Afin de former le revenu distribuable aux associés, les revenus
immobiliers sont minorés des charges immobilieres (charges
non récupérables aupres des locataires), des éventuels intéréts
d'emprunt ou frais financiers supportés, de la rémunération de
la Société de Gestion, des honoraires dus aux prestataires tels
que les experts immobiliers, le dépositaire, ou le Commissaire
aux Comptes.

Une fois constatés dans les comptes de votre SCPI, ces revenus
minorés des charges sont par la suite reversés mensuellement
aux associés porteurs de parts par la Société de Gestion. Les
acomptes sur distribution versés par votre SCPI font |'objet
d'un audit et d'un rapport du Commissaire aux Comptes

MARCHE DES PARTS
& EVOLUTION DU CAPITAL

EVOLUTION DE LA CAPITALISATION

Au cours du 2° trimestre, la capitalisation n‘a pas évolué et
est restée stable & 190 356 200€.

La capitalisation correspond a la taille de votre SCPI, soit le
nombre de parts au capital multiplié par le prix de souscription
en vigueur d'une part. La SCPI Altixia Cadence Xl peut étre
souscrite tant que le capital nominal plafond statutaire n'est
pas atteint.

Comprendre la SCPI

Découvrez notre rubrique
pour tout savoir de la SCPI

Cliquez ici

POUR EN SAVOIR
PLUS

Me

suivre.

émane bien de nos services.

accompagnerons avec plaisir.

—Découvrez votre espace client dedie

Quelques régles a connaitre afin de déjouer les tentatives de fraude :

Votre mot de passe est personnel et ne doit étre communiqué a personne. Pour le modifier, vous devez vous
connecter A votre espace personnel. Si vous avez égaré votre mot de passe, utilisez le lien « mot de passe oublié »
dans I'espace de connexion. Ne cliquez jamais sur un lien adressé par mail vous invitant a modifier votre mot de
passe... le mail émane d’un fraudeur qui tente de récupérer votre sésame.

Si vous avez communiqué votre mot de passe par erreur, vous devez sans délai aller le modifier comme indiqué
ci-dessus. Si vous n‘arrivez pas & vous connecter, contactez-nous afin que nous vous précisions la marche &

Pour vous sécuriser, nos mails sont généralement doublés par I'envoi d’'un SMS pour vous informer que I'envoi

Si vous avez un doute ou une question, n'hésitez pas A nous contacter (cf. en bas & droite), nous vous

Principaux risques et frais

Les principaux risques :

Souscrire des parts de SCPI est un investissement immobilier dont
la performance varie en fonction du patrimoine de la SCPI et de
I'évolution du marché de l'immobilier : il existe donc un risque de
perte en capital et de variation des revenus distribués (le capi-
tal investi et les revenus versés ne sont pas garantis). Les perfor-
mances passées ne présagent donc pas des performances fu-
tures.

En outre, comme tout placement immobilier, I'investissement doit
étre envisagé sur le long terme (durée de conservation recom-
mandée : 9 ans) et peut présenter une liquidité limitée (ALTIXIA
REIM ne garantit pas le rachat des parts).

La SCPI est soumise & d'autres risques tels que notamment le
risque de durabilité et le risque lié & une gestion discrétionnaire.
Nous vous invitons & prendre connaissance des risques en cli-
quant ici : https:/www.altixio.fr/scpi-cadence.php#risques

BULLETIN TRIMEST
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Nous vous rappelons que vous pouvez
retrouver dans votre Espace Client Alfixia
l'ensemble des documents dont vous
auriez besoin : attestation de propriété de
parts, lbulletin  d'information, documents
pédagogiques, attestation fiscale, revenus
distribués, détail de vos souscriptfions et de
votre portefeuille, etc.

Pour y accéder, rien de plus simple :

1. Cliguer sur licbne « mon espace » en
haut a droite sur la page d'accueil de www.
altixia.fr,

2. Votre identifiant : saisissez votre adresse
mail que vous nous avez communiquée
a la souscription et sur laquelle nous vous
adressons vos communications,

3. Cliquer sur « mot de passe oublié » pour
recevoir votre mot de passe initial par maiil..
et voild, vous pouvez accéder a votre espace
apres avoir validé les conditions générales
d'utilisation du site par réception d'un SMS.

Les principaux frais sont indiqués ci-dessous (pour les autres
frais, veuillez vous reporter a la note d’information) :

COMMISSION DE SOUSCRIPTION : 9 % HT, soit 10,8 % TTC (incluse
dans le prix de souscription).

COMMISSION DE GESTION : 10 % HT, soit 12 % TTC des produits
financiers nets et des produits locatifs HT encaissés nets des
charges refacturées.

COMMISSION D’ACQUISITION : 3% HT maximum, soit 3,6% TTC du
prix d'acquisition de l'actif immobilier
www.altixia.fr

Un service client a votre écoute
01 80 05 26 20 / serviceclient@altixia.fr


https://www.altixia.fr/comprendre-scpi.php
https://www.altixia.fr/comprendre-scpi.php
https://www.altixia.fr/patrimoine-immobilier.php?id_produit=1
https://www.altixia.fr/
mailto:serviceclient%40altixia.fr?subject=
https://www.youtube.com/watch?v=pYhRdARQqVo&feature=youtu.be
http://www.altixia.fr
http://www.altixia.fr
https://www.linkedin.com/company/altixia-reim
https://www.instagram.com/altixia_reim/

©  INFORMATIONS
PRATIQUES

LES PARTS DE SCPI

Modalités de souscription

Le prix de souscription de la part correspond au montant & verser pour
acquérir une part de la SCPL. Le montant de la part d'Altixia Cadence XII
séléve a 200 € :

B Valeur Nominale : 150 €
B Prime d'émission : 50 €

Le prix de souscription est déterminé par la Société de Gestion, et est
conforme aux exigences de I'AMF. Il sentend frais inclus.

Un minimum de 10 parts est exigé lors de la premiere souscription.

Délai de mise en jouissance
L'entrée en jouissance des parts est le 1° jour du sixiéme mois qui suit I'en-
registrement de la souscription par la Société de Gestion

Il sSagit du délai entre la date d'acquisition des parts et la date a laquelle
ces parts donnent droit & dividendes.

Distribution des revenus
La distribution des revenus est mensuelle et infervient le dernier jour ouvré
du mois qui suit le mois concerné.

Conditions de retrait

La SCPI Altixia Cadence XII est une SCPI & capital variable. Tout associé a
le droit de demander la vente de tout ou partie de ses parts, en réalisant
une demande de retrait.

Le prix recu lors d'un retrait de part correspond au prix de souscription
diminué de la commission de souscription.

Le prix de retrait de la part d'Altixia Cadence XIl est de 182 euros :

B Prix de souscription : 200 €

B Commission de souscription : 18 €

B Prix de retrait : 182 €

Les demandes de retrait sont satisfaites, en I'absence de fonds de rem-
boursement, uniquement s'il existe des demandes de souscription. Les de-
mandes sont traitées par ordre chronologique de réception par la Société
de Gestion. Le délai de reglement, lorsqu'il existe des souscriptions venant
en contrepartie des demandes de retrait, est d’environ un mois.

Pour effectuer une demande de retrait, l'associé doit adresser par écrit,
sous un format recommandé, sa demande de retrait de parts en précisant
la SCPI concernée, la quantité de parts a retirer et la valeur de retrait d'une

Lexique

Délai de mise en jouissance
Délai entre la date de souscription et la date d laquelle les parts com-
mencent a générer des revenus a leur titulaire.

xemple : le 1°" jour du é° mois. Pour une souscription enregistrée au mois
E le :le 1¢ du 6° P i i

e mars, les parts entreront en jouissance le 1°" septembre. L'associé
d | i t t le 1 tembre. L
percevra ses 1° revenus fin octobre correspondant a ses parts en jouis-
sance.

Valeur de retrait

Il Sagit du montant reversé a l'associé qui demande le retrait (vente) de
ses parts. La valeur de refrait correspond au prix de souscription moins les
frais de souscription de la SCPI.

Capitalisation
Il sagit du nombre de parts de la SCPI multiplié par le prix de souscription
de la SCPL.

Taux de distribution

Il sSagit du dividende brut avant prélevement libératoire et autre fiscalité
payée par le fonds pour le compte de l'associé versé au titre d'un
exercice (intégrant I'ensemble des distributions exceptionnelles y compris
distributions de plus-values), rapporté au prix de souscription de la part
au 1% jour de I'exercice considéré.

TOF (taux d’occupation financier)

Ce taux se détermine depuis le 1 janvier 2022 par la division du
montant total des loyers et indemnités d'occupation facturés, des
indemnités compensatrices de loyers, ainsi que les valeurs locatives de
marché des autres locaux non disponibles & la location par le montant
total des loyers facturables dans I'hypothése ou lintégralité du
patrimoine de la SCPI serait loué.
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part. Un formulaire est adressé sur simple demande auprés de la Société
de Gestion.

Cessions directes

Les associés peuvent céder leurs parts a d'autres associés ou a des
tiers. Les condifions de cette cession sont libres, sous réserve d'agrément
de la Société de Gestion. S'agissant d'une cession directe, il appartient
a l'associé de trouver un acquéreur, sans l'intervention de la Société de
Gestion et d'effectuer, sous sa responsabilité, toutes les formalités de
cession, notamment le paiement des droits d'enregistrement de 5 %.

LA FISCALITE DES REVENUS

Altixia REIM mettra & votre disposition chaque année un document simple
vous détaillant les informations & reporter sur votre déclaration de revenus
au titre des parts de vos SCPI.

Les équipes de la Société de Gestion seront mobilisées pour répondre &
toutes vos sollicitations.

Revenus fonciers

Les SCPI sont des sociétés fiscalement transparentes et a ce titre, n‘entrent
pas dans le champ d'application de Iimpét sur les sociétés. Les revenus
issus de la location des actifs immobiliers sont imposés dans la rubrique
des revenus fonciers pour les porteurs de parts, personnes physiques et
soumis aux prélévements sociaux de 18,6 %. Le revenu foncier imposable
pour chaque associé correspond & sa quote-part des loyers encaissés par
la SCPI diminués des charges déductibles. Le régime du micro-foncier peut
étre applicable sous certaines conditions (dont la détention d'un bien im-
mobilier donné en location nue).

Revenus financiers

Les produits financiers encaissés par la SCPI sont soumis, pour les per-
sonnes physiques, au Prélévement Forfaitaire Unique (PFU) de 12,8 % au-
quel il faut ajouter les prélévements sociaux de 18,6 % soit une imposition
totale de 31,4 %. Les contribuables peuvent, si cela est plus intéressant,
opter pour I'imposition au baréme progressif de I'impot sur le revenu.

DIFFUSION DE L'INFORMATION

Altixia REIM, pour des raisons écologiques, économique pour votre SCPI et
de richesse de l'information (possibilité de cliquer sur des liens « pour en
savoir plus ») a opté pour une diffusion digitale de I'information & ses asso-
ciés. Cela est conforme & la décision validée sur le bulletin de souscription.
Pour autant, il vous est bien entendu possible de changer d'avis en nous
adressant vofre demande par mail ou par courrier.

TOP (taux d’occupation physique)

Ce faux présente le rapport entre la surface du patrimoine loué et la
surface totale du patrimoine de la SCPI. Le taux d'occupation physique est
une photographie du patrimoine & un instant T.

Valeur vénale du patrimoine
I sSagit de la valeur établie par les experts immobiliers a lissue de
I'évaluation faite des actifs immobiliers.

Valeur de réalisation

Elle correspond a la valeur vénale du patrimoine augmentée de la valeur
nette des autres actifs et diminuée des dettes. Il sagit de la valeur nette
réelle de la société.

Valeur de reconstitution
I sSagit de la valeur de rédlisation augmentée de l'ensemble des frais
nécessaires A la reconstitution de la société (frais d'actes, commission..).
Cette valeur correspond a la valeur que devrait avoir la part afin que le
prix payé soit identique entre les nouveaux souscripteurs et les associés,
déja porteurs de parts.

Durée moyenne ferme des baux (WALB)
II' Sagit de la moyenne pondérée de la durée résiduelle des baux (en
loyers) jusqu'd leur prochaine échéance.

Durée moyenne restante des baux (WALT)
II' Sagit de la moyenne pondérée de la durée résiduelle des baux (en
loyers) jusqu'au terme du bail.
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