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* COMMUNICATIONA CARACTEREPROMOTIONNEL o
 UINVESTISSEMENT DANS DES PARTS DE SCPI PRESENTE UN

RISQUE DE PERTE EN CAPITAL TOTALE OU PARTIELLE.
”mmtiun recomiandge dans la SCPI ACCES VALEUR PIERRE est de 10 ans au minimum.

fisseur estinvite a se référer a la note d'information et au document d'informations clés avantde
toute decision finale d'investissement, disponibles-surle site wwwat.reim.bnpparihas-am.com.

Les références a un prix/label ne_[gt_éjuumlwasﬂes TéSUltats futurs du fonds ou du gestionnaire.
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\IJ// QU'EST-CE
=% QU'UNE SCPI ?

Une SCPI (Société Civile de Placement Immobilier) est
un véhicule d'investissement permettant d'acquérir
un portefeville de biens immobiliers locatifs.

Les loyers percus peuvent étre redistribués aux investisseurs
sous forme de dividendes. Grace a cette solution, bénéficiez
de revenus potentiels réguliers, nets de frais de gestion ®.

@ POURQUOI INVESTIR
DANS UNE SCPI ?

» DIVERSIFICATION

Investissez dans un portefeuille varié de biens immobiliers.

» ACCESSIBILITE
Profitez d'un investissement accessible a partir de
quelques dizaines ou centaines d'euros.

» RENDEMENT

Bénéficiez d'un placement offrant de potentiels revenus réguliers ®.

COMPRENDRE LE FONCTIONNEMENT D'UNE SCPI

6@66) LES RISQUES PRINCIPAUX
' D'UNE SCPI

» Le capital investi dans la SCPI ne bénéficie d'aucune
garantie ni protection.

» Les variations du marché immabilier peuvent avoir
un impact défavorable sur la valorisation des actifs
immaobiliers détenus par la SCPI.

» Les revenus de la SCPI proviennent essentiellement des
loyers encaissés et ne sont en conséquence pas garantis.

» Ce placement présente un risque de liquidité. La société de
gestion ne peut garantir ni le retrait, ni la vente des parts,
ni leur remboursement.

» Tout investissement comporte des risques, notamment
un risque de perte en capital. Les principaux risques sont
présentés dans la note d'information et le document
d'informations clés.

DIVERSIFIEZ VOTRE PATRIMOINE DANS L'IMMOBILIER
PARISIEN AVEC LA SCP1 ACGES VALEUR PIERRE

LE MOT DU GERANT

Attachée a 'histoire parisienne, Acces Valeur Pierre continue sa stratégie de modernisation
des immeubles qui seront les futurs emblémes de son patrimoine.

Stéphane Avrillon, Gérant de la SCPI Accés Valeur Pierre chez BNP Paribas REIM France.

LES CHIFFRES CLES*

1,7 mpse

Valeur vénale du
patrimoine immobilier®

+5,45
; F;Ir:s) &= 7 ,89 %

TRI®
10 ans

Données au 31/12/2025
Source : BNP Paribas REIM France

(1) Le versement des dividendes potentiels n'est pas garanti et peut évoluer de maniére aléatoire, a la hausse comme a la baisse, en fonction notamment des conditions de location des immeubles, du niveau

de loyer et du taux de vacance.

+3,85%

Performance globale
annuelle ®

+3,85%

Taux de distribution ©

63

Immeubles @

(2) Le Taux de Rentabilité Interne (TRI) est un indicateur de rentabilité d'un investissement sur une période donnée. IL s'agit du TRI net de frais avec, a l'entrée le dernier prix de souscription, a la sortie la

valeur de retrait, et les revenus distribués sur la période.
(3) Données incluant les immeubles détenus directement et indirectement.

(4) La performance globale annuelle correspond a la somme du taux de distribution de 'année N et la variation du prix public de souscription, entre le 1¢" janvier de 'année N et le 1" janvier de 'année N+1

pour les SCPI a capital variable.

(5) Le taux de distribution de la SCPI est la division du dividende brut, avant prélevement libératoire et autre fiscalité payée par le fonds pour le compte de l'associé, versé au titre de l'année N (y compris les

acomptes exceptionnels et quote-part de plus-values distribuées) par le prix de souscription au 1 janvier de l'année N pour les SCPI a capital variable

*Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.




ACCES VALEUR PIERRE |
UNE IDENTITE PARISIENNE AFFIRMEE

ORIENTATION
DE GESTION

La stratégie de la SCPI Acces Valeur
Pierre repose sur 3 grands axes :

Valoriser le patrimoine :

= moderniser nos actifs pour
répondre aux nouveaux usages
des entreprises locataires.

Optimiser le portefeuille
immobilier : renforcer
l'exposition de la SCPI a Paris
intra-muros pour saisir les
opportunités et dynamiques du
marché parisien.

2.

Transformer les immeubles :
pour répondre aux enjeux
environnementaux.

REPARTITION DU PATRIMOINE s 3v12/205

REPARTITION PAR TYPE D'ACTIF © REPARTITION GEOGRAPHIQUE ©

92 % Bureaux

YN
8% Commerces |[]=

B 74% Paris intra-muros
W 21% Région parisienne
B 5% Autres régions

Source : BNP Paribas REIM France

-~ INDICATEUR DE RISQUE® /A HHEFIABERBH

r7‘sque le + faible  risque le + élevé

FOCUS SUR LE PATRIMOINE DE LA SCPI ACCES VALEUR PIERRE*

©_SHOOHN

70 boulevard de Courcelles
Paris 17 (75)
Acquis en 1986

Situé dans un secteur recherché, cet immeuble
offre un potentiel de réversion locative®.

(6) En % de la derniere valeur vénale connue, participations incluses.

© O00SHOT © MEERQ

2 Place de la Madeleine
Paris 8 (75)
Acquis en 1986

185 avenue Charles de Gaulle
Nevilly-sur-Seine (92)
Acquis en 1989, puis 2012, 2018 et 2019

Cet immeuble de 13 913 m? est désormais
loué a trois grandes entreprises
de renommée internationale.

Situé en plein cceur de Paris, cet immeuble
bénéficie d'une localisation exceptionnelle
sur la place de la Madeleine.

(7) Lindicateur synthétique de risque et de rendement : chiffre de 1 a 7 (du risque le plus faible au risque le plus élevé). De facon générale, les placements ayant le plus fort potentiel de performance sont
également les plus risqués. Plus le risque est élevé, plus L'horizon d'investissement recommandé est long.

(8) Réversion locative : augmenter les loyers au niveau de la valeur locative de marché suite aux renouvellements des baux / départ des locataires.

*Les investissements passés ne préjugent pas des investissements futurs.



Certification AFNOR
07/07/2025
N°2022/100832.3

UNE DEMARCHE D'INVESTISSEMENT
SOCIALEMENT RESPONSABLE® (ISR) =~

La SCPI Acces Valeur Pierre vise a Lutter contre l'obsolescence des actifs et en améliorer la résilience.

La société de gestion a intégré les criteres ESG (Environnement, Social, Gouvernance) spécifiques a l'immobilier pour étendre son engagement a la gestion du
fonds via une démarche ISR (Investissement Socialement Responsable) Best-in-Progress visant a améliorer les actifs détenus ou a acquérir.

LES 6 ETAPES DE LA STRATEGIE D'INVESTISSEMENT SOCIALEMENT RESPONSABLE D'ACCES VALEUR PIERRE

AUDIT ISR DE CHAQUE IMMEUBLE SELON 41CRITERES

Evaluation de la note actuelle et de la note potentielle

CRITERES D'EXCLUSION
Note < 15/100
Présence de pollution non déposable

eccccccsscccccscccccscce Ac“l"sl'"n“ ‘AP |I L\

Validation du plan d'action | |

b=

NOUVELAUDIT ISR REALISE Bien-étre des occupa y

AVECLAFNOR

Mesure des progres et nouveau .
plan d'action. :

MODALITES DE SOUSCRIPTION ET FRAIS

La durée minimum de détention recommandée pour la SCPI Acceés Valeur Pierre est de 10 ans

PRIX DE SOUSCRIPTION FRAIS™

765,00 € part 8,93 %" Commission de souscription

du montant investi
MINIMUM DE SOUSCRIPTION o i
9,00%1 Frais de gestion

I part au maximum

DELAI DE JOUISSANCE : T mois 3,00% " Frais de suiviet pilotage de Ia réafisation des travaux
au maximum

VALEUR DE RETRAIT: 696,69 € /part oL HT - , o
2,50 o™ Frais de cession et d'acquisition d'actifs

Données au 31/12/2025 au maximum

FONDS DISPONIBLE VIA UN _ o
COMPTETITRES OUUNCONTRAT = FINANCEMENT A CREDIT

(12)
DASSURANCEVIE(SELONASSUREURS) ~ — "ol

(9) Les références a un prix/label ne préjugent pas des résultats futurs du fonds ou du gestionnaire.

(10) Le délai de jouissance correspond a la période entre la souscription et la perception des premiers revenus issus des parts de la SCPI. Pour Acces Valeur Pierre, il est fixé au premier jour du deuxieme mois
suivant la souscription.

(11) Pour plus de détails sur les frais et coOts, se référer a la note d'information et au document d'informations clés disponibles sur le site internet de la société de gestion www.reim.bnpparibas-am.com
Les informations légales concernant le FIA cité, notamment le DIC, les Statuts et la Note d'information sont disponibles aupres de la société de gestion, BNP Paribas Real Estate Investment Management
France.

(12) En cas de recours a l'emprunt pour la souscription ou 'acquisition de parts de la SCPI : le souscripteur ou l'acquéreur ne doit pas tenir compte uniquement des revenus provenant de la SCPI, compte tenu de
leur caractere aléatoire, pour faire face a ses obligations de remboursement ; en cas de défaillance dans le cadre du remboursement du prét consenti, les parts de la SCPI pourraient devoir étre vendues a
un prix inférieur a leur prix de souscription ou d'acquisition, ce qui pourrait entrainer une perte en capital ; en cas de cession des parts de la SCPI a un prix inférieur au prix de souscription ou d'acquisition,
l'associé devra compenser la différence éventuelle existant entre le capital restant d0 au titre de son emprunt et le montant issu de la cession de ses parts.



AVERTISSEMENTS

Avant d'investir dans une Société Civile de Placement Immobilier (SCPI), vous devez tenir compte des éléments et risques suivants :

e l'investissement dans une SCPI est un placement a long terme dont les performances sont liées a l'évolution du marché immobilier,
par nature cyclique, et qui doit étre adapté a votre objectif patrimonial dans une optique de diversification ;

e La durée de détention recommandée dans une SCPI est de 10 ans au minimum ;

e Le montant qu'il est raisonnable d'investir dans la SCPI dépend de votre situation financiere et patrimoniale, de votre horizon
d'investissement et de votre souhait de prendre les risques spécifiques a un investissement dans l'immaobilier, notamment le risque de
faible liquidité de ce type d'investissement ;

e l'investissement dans les parts d'une SCPI présente un risque de perte en capital totale ou partielle ;

e La rentabilité d'un investissement dans une SCPI dépend des dividendes potentiels qui vous seront versés et de l'évolution de la valeur
de la part, ainsi que des éventuels frais qui pourraient étre prélevés par l'assureur dans le cadre du contrat d'assurance-vie ou de
capitalisation :

- le versement des dividendes potentiels n'est pas garanti et peut évoluer de maniere aléatoire, a la hausse comme a la baisse,
en fonction notamment des conditions de location des immeubles, du niveau de loyer et du taux de vacance ;

- le délai de retrait (vente) des parts dépend de l'existence de nouvelles souscriptions sauf en cas de souscription au sein d'un
contrat d'assurance-vie / de capitalisation, selon les termes et conditions des dispositions spéciales ;

- la société de gestion ne garantit ni le rachat de vos parts, ni la vente, ni le prix de vente.

e La SCPI peut avoir recours a l'endettement dans la limite de 'autorisation donnée par l'assemblée générale ; en cas de recours a
l'endettement, le risque de perte de votre capital serait accru ;

e En cas de souscription de vos parts par recours au crédit et en cas de retrait, le produit de la cession de vos parts pourrait étre
insuffisant pour rembourser votre crédit. Un crédit vous engage et doit étre remboursé. Vérifiez vos capacités de remboursement
avant de vous engager. Le souscripteur ne doit pas tenir compte exclusivement des revenus provenant de la SCPI, compte tenu de leur
caractere aléatoire, pour faire face a ses obligations de remboursement. Si le rendement des parts n'est pas suffisant pour rembourser
le crédit ou en cas de baisse du prix lors de la vente des parts, le souscripteur devra payer la différence ;

e En outre, les parts de la SCPI, si elles sont affectées en garantie d'un tel crédit, pourront faire l'objet d'une vente forcée susceptible
d'entrainer une perte en capital ;

« Votre responsabilité a l'égard des tiers est limitée au montant de votre part dans le capital de la société. Au-dela des risques présentés
ci-dessus, la SCPI est exposée a un risque de durabilité et d'autres risques qui sont expliqués dans la documentation réglementaire du
fonds que nous vous invitons a consulter avant tout investissement.

PRINCIPAUX RISQUES

RISQUE DE PERTE EN CAPITAL :
Le capital que l'associé investit dans la SCPI n'est ni garanti, ni protégé et peut donc étre perdu. La responsabilité de l'associé a l'égard
des tiers est limitée au montant de sa part dans le capital de la SCPI.

RISQUE DE LIQUIDITE :

Ce placement est considéré comme peu liquide. L'associé peut vendre ses titres de gré a gré ou demander le retrait de ses parts. Le retrait
ou la vente des parts de la SCPI est conditionné a l'existence d'une contrepartie, la Société ne garantissant ni la revente, ni le retrait de
VOS parts.

RISQUE DE MARCHE :
Ce produit ne prévoyant pas de protection contre les aléas du marché, l'associé risque de perdre tout ou partie de son investissement.

RISQUES LIES AU RECOURS A 'ENDETTEMENT :

Les fluctuations du marché immobilier peuvent réduire de facon importante la capacité de remboursement de la dette et les fluctuations
du marché du crédit peuvent réduire les sources de financement et augmenter de facon sensible le co0t de ce financement. L'effet de
levier a donc pour effet d’augmenter la capacité d'investissement de la SCPI, mais également d'augmenter les risques de perte.

RISQUES EN MATIERE DE DURABILITE :

La SCPI est exposée a des risques de durabilité, définis comme tout événement ou situation liés a l'environnement, a la société ou

a la gouvernance, qui, s'ils se produisent, peuvent avoir un impact négatif important, réel ou potentiel, sur les revenus générés par
l'investissement et/ou sa valeur. Le risque environnemental est le principal risque ESG dans le domaine de la gestion des investissements
immobiliers, et peut inclure a la fois des risques physiques (par exemple, un événement climatique extréme) et des risques Liés au
changement (toute nouvelle réglementation environnementale qui conduirait la SCPI a engager une dépense directe ou indirecte).
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+(e 60 ANS

D'EXPERTISE EN IMMOBILIER

NOTRE OFFRE DEDIEE AUX INVESTISSEURS PARTICULIERS

+(e 100 000

INVESTISSEURS

Données au 31/12/2025

13,3 mos e

CTIFS SOUS GESTION

En savoir plus

- =

AVERTISSEMENT : Les performances passées ne préjugent pas des performances futures. Le montant
de la distribution n'est pas garanti et dépend notamment de la location des immeubles. En outre, la
politique d'investissement n'impose aucune restriction sur la variété des secteurs d'activité et du profil
des locataires. Enfin, les distributions de dividendes sont soumises a l'accord de l'assemblée générale.
Les investissements réalisés ne préjugent pas des investissements futurs.

Si vous rencontrez des difficultés au niveau de la prestation délivrée ou du produit, vous pouvez
contacter la société de gestion, soit par voie postale (BNP Paribas REIM France - Relation Clients -
50, cours de L'ile Seguin, CS 50280 - 92650 Boulogne-Billancourt Cedex), soit par voie électronique :
reclamation.reim-france@bnpparibas.com. Si votre réclamation concerne des services rendus par un
tiers (distributeur, prestataire, etc.), BNP Paribas REIM France pourra la communiquer a ce dernier pour
traitement et vous en tiendra informé.

Si les réponses apportées a votre réclamation portant spécifiguement sur un Instrument Financier ne
vous ont pas donné satisfaction, vous avez la possibilité de saisir le Médiateur de lAutorité des Marchés
Financiers (AMF), soit par voie postale (Le Médiateur de LAutorité des Marchés Financiers - 17 place de la
Bourse - 75082 Paris CEDEX 02), soit par voie électronique (https:/www.amf-france.org/fr/le-mediateur).

REJOIGNEZ-NOUS SUR WWW.REIM.BNPPARIBAS-AM.COM OU CONTACTEZ DIRECTEMENT VOTRE CONSEILLER

Document non contractuel.
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BESOIN D'INFORMATIONS COMPLEMENTAIRES
SUR LA SCPIACCES VALEUR PIERRE ?

wwww.reim.bnpparibas-am.com

+33(0)147591721

Co0t d'un appel local

La note d'information de la SCPI Acces Valeur Pierre a regu le visa SCPI n° 22-14 en date du 26 ao(t 2022
délivré par LAMF et a été actualisée le 1¢ janvier 2026. La note d'information en cours de validité est
remise a tout souscripteur préalablement a sa souscription, avec le dossier de souscription, le rapport
annuel, les statuts, le document d'informations clés et le dernier bulletin d'information disponible. La
documentation est également disponible gratuitement aupres de la société de gestion sur demande
sur un support durable au sens de l'article 314-5 du Code Monétaire et Financier et sur le site Internet
wwww.reim.bnpparibas-am.com. Le droit de rétractation prévu par 'article L.341-16 du Code Monétaire
et Financier relatif au démarchage et par l'article L.121-20-12 du Code de la Consommation relatif a
la fourniture a distance de services financiers ne s'applique pas aux souscriptions de parts de SCPI.

BNP PARIBAS REIM FRANCE

SA au capital de 4309200 euros

Siege social : 50, cours de L'ile Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt

Immatriculée sous le N®300 794 278 RCS Nanterre

BNP Paribas REIM France est une société de gestion de portefeuille agréée par LAMF

(Agrément GP-07000031 en date du 1" juillet 2007 et du 15 avril 2014 au titre de la directive AIFM)


http://WWW.REIM.BNPPARIBAS-AM.COM

BNP PARIBAS ASSET MANAGEMENT Europe est une société de gestion de portefeuille agréée par L'Autorité des marchés financiers sous le n°GP96002,
constituée sous forme de société par actions simplifiée, ayant son siege social au 1, boulevard Haussmann 75009 Paris, France, RCS Paris 319 378 832, et
son site web : www.bnpparibas-am.com.

BNP Paribas REIM France est une société de gestion de portefeuille agréée par lAutorité des marchés financiers sous le n°GP-07000031 en date du 1°¢
juillet 2007 et du 15 avril 2014 au titre de la directive AIFM, ayant son siége social au 50, cours de l'ile Seguin - 92100 Boulogne-Billancourt, France, RCS
Nanterre 300 794 278, et son site web: www.reim.bnpparibas-am.com

Le présent document a été rédigé et est publié par la société de gestion de portefeuille.

Ce contenu vous est communiqué a titre purement informatif et ne constitue :

1. ni une offre de vente, ni une sollicitation d'achat, et ne doit en aucun cas servir de base ou étre pris en compte pour quelque contrat ou engagement
que ce soit ;

2. ni un conseil d'investissement.

IL est conseillé aux investisseurs qui envisagent de souscrire des instruments financiers de lire attentivement la version la plus récente de la documentation
réglementaire (prospectus ou note d'information et document d'informations clés (DIC)) et de consulter les rapports les plus récents des instruments
financiers en question lorsque ceux-ci sont déja disponibles.

Les opinions exprimées dans le présent document constituent le jugement de la société de gestion de portefeuille a la date de publication du document
et sont susceptibles d'étre modifiées sans préavis. Il est recommandé aux investisseurs de consulter leurs propres conseillers juridiques et fiscaux en
fonction des considérations légales, fiscales, domiciliaires et comptables qui leur sont applicables avant d'investir dans les instruments financiers afin
de déterminer eux-mémes l'adéquation et les conséquences de leur investissement, pour autant que ceux-ci soient autorisés. A noter que différents types
d'investissements, mentionnés le cas échéant dans le présent document, impliquent des degrés de risque variables et qu'aucune garantie ne peut étre
donnée quant a 'adéquation, la pertinence ou la rentabilité d'un investissement spécifique pour le portefeuille d'un client ou futur client.

Compte tenu des risques économiques et de marché, aucune garantie ne peut étre donnée quant a la réalisation par les instruments financiers de leurs
objectifs d'investissement. Les performances peuvent varier notamment en fonction des objectifs ou des stratégies d'investissement des instruments
financiers et des conditions économiques et de marché importantes, notamment les taux d'intérét.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures et la valeur des investissements dans les instruments financiers est susceptible par
nature de varier a la hausse comme a la baisse. Il se peut que les investisseurs ne récuperent pas leur investissement initial.

Les données de performance, éventuellement présentées dans ce document, ne prennent en compte ni les commissions et frais contractés a l'émission
0u au rachat de parts ni les taxes.

Avant d'investir dans un fonds immobilier notamment une Société Civile de Placement Immaobilier (SCPI), vous devez tenir compte des éléments et risques
suivants :

- Linvestissement dans une SCPI est un placement a long terme dont les performances sont liées a L'évolution du marché immaobilier, par nature cyclique,
et qui doit étre adapté a votre objectif patrimonial dans une optique de diversification ;

- La rentabilité d'un investissement dans une SCPI dépend des dividendes potentiels qui vous seront versés et de l'évolution de la valeur de la part, ainsi
que des éventuels frais de contrat d'assurance vie ou de capitalisation ;

- Le versement des dividendes potentiels n'est pas garanti et peut évoluer de maniere aléatoire, a la hausse comme a la baisse, en fonction notamment
des conditions de location des immeubles, du niveau de loyer et du taux de vacance ;

- Le délai de retrait (vente) des parts dépend de L'existence de nouvelles souscriptions sauf en cas de souscription au sein d'un contrat d'assurance vie/de
capitalisation, selon les termes et conditions des dispositions spéciales ;

- La société de gestion BNP Paribas REIM France ne garantit ni le rachat de vos parts ni la vente ni le prix de vente ;

En cas de souscription de vos parts par recours au crédit et en cas de retrait, le produit de la cession de vos parts pourrait étre insuffisant pour rembourser
votre crédit. Un crédit vous engage et doit étre remboursé. Vérifiez vos capacités de remboursement avant de vous engager. Le souscripteur ne doit pas
tenir compte exclusivement des revenus provenant de la SCPI, compte tenu de leur caractére aléatoire, pour faire face a ses obligations de remboursement.
Si le rendement des parts n'est pas suffisant pour rembourser le crédit ou en cas de baisse du prix lors de la vente des parts, le souscripteur devra payer
la différence ;

- En outre, les parts de la SCPI, si elles sont affectées en garantie d'un tel crédit, pourront faire l'objet d'une vente forcée susceptible d'entrainer une perte
en capital ;

- Votre responsabilité a l'égard des tiers est limitée au montant de votre part dans le capital de la société.

« Linvestisseur durable d'un monde qui change » reflete l'objectif de BNP Paribas REIM France d'inscrire le développement durable dans le cadre
de ses activités, sans pour autant que tous les produits gérés par BNP Paribas REIM France ne relevent de l'article 8, ayant une proportion minimale
d'investissements durables, ou de l'article 9 du Reglement Européen 2019/2088 sur la publication d'informations en matiere de durabilité dans le secteur
des services financiers (SFDR). Vous trouverez plus d'informations via le lien www.reim.bnpparibas-am.com/fr-fr/a-propos/esg

Photo de couverture : 2 place de la Madeleine - Paris 8 (75)
Crédit photographique : ©Meero
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