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Organe de direction
et de contrOle

Carte d’identité de la société de gestion

62*(1-%$/ -002%—-/—(5 HVW XQH VRFL«W« SDU DFWLRQV VLPSOL4«H DX FDSLWD
de portefeuille.

Jean-Marie SOUCLIER ¢ Président
SOGENIAL IMMOBILIER est inscrite au Registre du Commerce des Sociétés de Paris sous le n° 322 982 075

Q Adresse: DYHQXH GH :DJUDP 3bULV
C Tél:

@ Nous contacter :  contact@sogenial.fr

@ Retrouvez-nous sur Internet : sogenial.fr

5HVSRQVDEOH GH O LQIRUPDWLRQ ORQVLHXU -HDQ ODULH 628&/-(5 3U«VLG

Conformité réglementiare de la société de gestion

SOGENIAL IMMOBILIER en tant que société de gestion de portefeuille est agréée par I'Autorité des Marchés Financiers
VRXV OH Qr *3 GHSXLV OH VHSWHPEUH

62*(1-%$/ -002%—-/—-(5 HVW DJU««H HQ WDQW TXH VRFL«W« GH JHVWLRQ GH SR
$-)0 GHSXLV OH MXLQ

/ID VXSHUYLVLRQ GX GLVSRVLWLI GH FRQIRUPLW« HW GH FRQWUTOH LQWHUQ

/IHV FRQGLWLRQV GH UHFRXUV DX[ VHUYLFHYVY GH VRFL«W«V D\DQW GHV DFWL

HQFDGU«HV FRQWUDFWXDOLV«HV GRFXPHQW«HV HW FRQWUTO«HV &H GDQV OH @ DEUH G« V%Y GHYsFROHLWY08:%-Q

HW RX DY«U«V PLV HQ RHXYUH SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

& XU G (XURSH HVW XQH 6RFL«W« &LYLOH GH 3ODFHPHQW
-PPRELOLHU ¢ FDSLWDO YDULDEOH G«GL«H ¢ O LQYHVWLVVHPHQW
HQ EXUHDX[ FRPPHUFHV DFWLYLW«VIHQ JRQH HXUR

/ID 6&3— & XU G (XURSH D UH©X OH YLVD GH O $XWRULW« GHV
ODUFK«V )LQDQFLHUV OH PDL VRXV OH Qr

Conseil de Surveillance
Cceur d’Europe

0 GH” ORQVLHYUy-KOdAhU " BEW I ¢A WA oL FHRWL RE &RQVHLO GH
6XUYHLOODQFH

Membres
ORQVLHXU ;DYLHU $=3%1
ORQVLHXU 3LHUUH $OEDQ *$5-1
ORQVLHXU 1LFRODV /$1'21

» ODGDPH &DPLOOH 021-1

» ID VRFL«W« 62&—-(7( "' -19(67-66(0(17
HQW GH( &2X6 S/ —@02%—/I—(% 2))(02172-6(

6-&-2 UHSU«VHQW«H SDU ORQVLHXU -HDQ

+(//10$11

» ID VRFL«W« 6'&( —19(67 UHSU«VHQW«
UHSU«VHQW «

'RPLQLTXH /(52<
RQVLHXU 6W«SKDQH 9$1 +8L,?I)-|(F/WLYHH

»
»
»

> /D VRFL«W« 69+ 3$57-&-3$7-216
UWHIHXLOOH DX WLWUH GH OD GL

Expert Immobilier

H GHpOD: MREkNWs GFHIHMWERQ HVW vaxut i

Q

URPHQDGH *HUPDLQH 6DEOR
RQQDLUHV FRPPXQV DYHF 62*(1-$/ —002%—/
<
\iQ
ID VRFL«W« &$-//-$8 '('28-7 (7 $66l 5
représentée par Monsieur Stéphane LIPSKI en qualité '

GH &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHYV WLWX\I

QRPP«H SDU O $VVHPEO«
PDL

*«Q«UDOH
SRXU XQH GXU«H GH DQV

Commissaire aux comptes

Société CAILLIAU DEDOUIT ET ASSOCIES
UXH &0«PHQW ODURW

3DbULYV

XRPPLVVDLUH
DX[ FRPSWHV D «W« G«VLJQ« SRXU XQ U«H GH VL[ DQ |

SDU O $VVHPEO«H *«Q«UDOH FRQVWL

Actif de Bruxelles

(BE),
acquis en décembre 2021

“Quai des Péniches”
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edito.

Le mot
du président

Chers Associés,

'DQV XQ FRQWH[WH «FRQRPLTXH
HQYLURQQHPHQW GH 4QDQFHPHQA(
OD 6&3- & XU G (XURSH D XQH
G«PRQWU« VD U«VLOLHQFH (Q
WDX[ GH GLVWULEXWLRQ EUXW G
VD FDSDFLW« ¢ ReULU XQ UHQG
DWWUDFWLI 6D FDSLWDOLVDWL
PLOOLRQV G HXURV HQ KDXVVH
sur un an.

Jean-Marie
SOUCLIER

Président

&fW« LPPRELOLHU QRXYHOOHY

«W« U«DOLV«HV GRQW HQ $00

OHV SUHPLHUV SDV GH 6RJHQLDO -PPRELOLHU
DWWHLQW G«VRUPDLV PLOOLRQV G HXURV D
SOXV GH Pt PDMRULWDLUHPHQW FRPSRV«
DLQVL TXH ORJLVWLTXH HW ORFDX[ G DFWLYLW:«

/D JHVWLRQ ULIJRXUHXVH SRUWH VHV IUXLWV DYH
PR\HQ GH XQ WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTHX
XQ WDX[ GH UHFRXYUHPHQW GH

1F XQ WDX[e:bE)F\JY—IgXSDV

L'actualité de

Sogenial Immobilier

Une gestion réecompensée
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3UL[ G«FHUQ«V SDU GHV MXU\V FRPSRV«V GH MRXUQDOLVWHY GH OD U«GDFWLRQ GX PDJD]JLQH
GX VHFWHXU GH OD JHVWLRQ GH SDWULPRLQH UHFRQQXV SRXU OHXUV H[SHUWLVHV HW OHXU |

HPDJQH PDUTXDQW

vV XU F

YHF L%%P‘iﬁﬁlﬁgléléé %§@£éxj@% LH?/HH W

GH FRPPHUFHY EXUHIYT

\%

H PR\HQ pfours gérés

&HWWH SHUIRUPDQFH D «W« VD@ikdd [HLQIlidité DYHF OH

4QDQFL2UH DX[ *UDQGV 3UL[ GHV 6&3- SDU OL
$XWUH «WDSH LPSRUWDQWH

O REWHQWLRQ GX ODEHQ.-#57 (L R
HQJDJHPHQW HQ IDYHXU G XQH JHVWLRQ UHVSRQVDEOH -0 UYa*WH QI

HX[ YLYUH YRWUH DI

GH FRQMXJXHU SHUIRUPDQFH 4QDQFL2UH DYHF XQ LPSDFW HQYLURQQHPHQWDO
GDQV O «YROXWLRQ GXUDEOH GH

HW VRFLDO SRVLWLI
YRWUH 6&3-

PDUTXDQW XQH «WDSH FO«

(Q U«VXP« DXUD «W« XQH DQQ«H VWUXFWXU

SRUW«H SDU XQH G\QDPLTXH G DFTXLVLWLRGQ

$OOHPDJQH XQH JHVWLRQ ORFDWLYH ULJRXUH
TXL LQVFULW OD 6&3- VXU XQH WUDMHFWRLUH G

1RXV DERUGRQV DYHF DPELWLRQ HW YLJL

SRXUVXLYUH FHWWH WUDMHFWRLUH /D UHYDOR

G2V OH MDQYLHU HQ HVW XQ SUHPLHU VLJQ

/| «TXLSH GH 6RJHQLDO —-PPRELOLHU YRXV UHPH
UHVWH SOHLQHPHQW PRELOLV«H ¢ YRV F{W«V

Jean-Marie SOUCLIER,
Président
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QpQFLHye 410

actifs

H QRWUHOD ] €
(RORQWﬁeloyers

+de 1 070

locataires

+de 60

acquisitions en 2024

Actif de Barcelone (ES),
acquis en juillet 2022



Actif de Getafe (ES),
acquis en février 2023

10 ——

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe

uel 2024 - SCPI Cceur d’Europe

t conjonc

du

11



L’analyse de
notre expert

Francois BONIN

Coordinateur
Immobilier &
Evaluateur Interne

12

Le marché de I'investissement en Belgique

/IH PDUFK« GH O LQYHVWLVVHEREQW.L\EXDEWXNBEQ -QQR 0DO
%HOJLTXH D FRQQX XQH «YROXMNXRH@Q@WRPWROQVW«FHURIUHVV
HQ , %UX[HOOHYV O LCDPDHWWANVHRIDQWY FHQWUHYV X
WRWDO D ERQGL G PLPIOQWWE VGFRRBRYFLDX[ P-PH |
marquant une forte hausse par rapport VHFRQGDLUHY SHLQHQW ¢ U
DX] PLOOLRQV G HXURV HXQQDPLVPHHWVWH
progression s’explique en grande partie
par la transaction exceptionnelle du fonds $SUdYV XQ G«EXW G DQQ«H P
LPPRELOLHU &LW\IRUZDUG SRQ@H IDL PQ8&O0oLRWAYLLRWHY WAJHH
G HXURV (Q H[FOXDQW FHMNOMUH JIRSMU O WDRIQIRUWH KDXYV
O LQYHVWLVVHPHQW HeHFWLIWUD@AWHFW LRBNVO OWMRWYPNMOLVDQ
G HXURV PRQWUDQW XQ UHSOWSDYHWKNSSRRISMDLDAWLRQV 6X
PLOOLRQV G HXURV LQYHV®@ ID\Q Q®H OHV LQYHVWLVVH
FRPPHUFH DWWHLJQHQW PL(
(Q GHKRUV GH %UX[HOOHV OHQPIDWEKH CE B RVOVH GH SDU U
XQH UHSULVH QRWDEPHVWXIHD DOBRGUH FRQFHQWUH G
PLOOLRQV G HXURV LQYHMWYWHMWEWAUVDHYRIWIPRFROUFH GHYD
WUDQVDFWLRQV UHSU«VHQWDIW OO0R®X Y RIOKKIPFHKXQH ¢
DQQXHO $X WRWDO PLOOLRQV G HXURV RQW
«W« LQYHVWL VXU O HQVHPEPWY WGHQ OHPRIQ¥HY SQYLPH VRQW
EDLVVH GH SDU UDSSRUWHtWULPBYWRJH DYHF XQH O«J
WRXWHIRLY XQH UHSULVH G aRdniid ¥Wiciv2e26(pBRIWIB EothierteQde
4Q G H[HUFLFH FHQWUH YLOOH HW OHV HQVHL
Les taux de rendement prime du commerce
Les rendements prime ont montré une GH UXH VH PDLQWLHQQHQW ¢
U«VLOLHQFH QRWDEOH HQ que ceuxUdy [doomee/ deCpEriphérie se
WDX[ VH VRQW PDLQWHQXV eDLQWIIHQEUHDW ¢ &RQFHUQ
GX TXDUWLHU FHQWUDO GHVFRMPRNWUWNVLDXRQ )ODERBUHIJIHQGHPH
HW HQ :DOORQLH LOV VRQWHYMMAQW WKKIREJAAXHY ¢
UHVSHFWLYHPHQW HW la rareté (d@s BanshtiMhs sur des actifs de
GH OD EDLVVH GHV WDX[ G jrénéwxdidseV GH OD %&(
HW GHV UHQGHPHQWY REOLJDWDLUHV ¢ DQV
la compression des rendements demeure /H VHFWHXU LQGXVWULHO EHOJ
modérée. L'incertitude macroéconomique GLIFXOW«V HQ DYHF GHV
HW J«RSROLWLTXH SRXVVH @éhtfeprigydides\suppiéessixing d’ertiplois.
H[LJHU GHV UHQGHPHQWV SQOXV)OIDHYKN SRXUEDLVVH GHV
FRPSHQVHU OHV ULVTXHV SHSEBXYPLYVY LQGXVWULHOV UH53WH
VXU OD VWDELOLW« U«JOHPH(
/H VHFWHXU GX FRPPHUFH DPDMUXDIPAWXYILRQH VRX*UH GHV H
DQQ«H FRPSOH[H DYHF XQBb «&HWMH KBWVGH OD PDLQ G X
YHQWHV GH HQ QRYHPERRPS«WISWWUY LW «
UDSSRUW ¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH /D FRQ4DQFH
GHV FRQVRPPDWHXUYV V HMDDJUR-OFLHEAOD.H OH YROXPH G
DFFHQWXDQW OHV GL]FXOW«NQOL«HW ¢DODVHQQB®HWQ QLYHD
DLGHV SRVW SDQG«PLH HW ¢ ODPKO®VNHGGHY HXURV oD
FR2WV OR\HUV VDODLUHV SOQHUOQLDBIFTXEHEMIWRIR@QHVG -QWH
HQVHLIJQHY RQW IDLW IDLOOUWHKRX\KH)V SODULWOMRIRQGV DP
*DPH 0ODQLD (VSULW WDQGLV PIDHO ICRDXWE®& HHWKURV DWWUL
RQW VXUY«FX JUsFH ¢ GHYV lagidtdWdeKirddsKiID WLRQV

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe

Le secteur logistique a connu une compression des VRXWHQX ELHQ TXH O R*UH G DFWLIV G
UHQGHPHQWY DYHF XQ UHQGHPHQWO I WDRH KDMKXNWNIH ¢/ RLW OLPLW«H 'DQV
HQ UHFXO GH SRLQWYV GH EDVH GIRIXWWWDXRHDMIUIHGCERMVSHUVSHFWLYH\

UHQGHPHQWY V DFFRPSDJQHQW VRXYHQ@YHUXD ORWHIEWHX® VHPL LQGXV
GH UHYDORULVDWLRQ QRWDPPHQW ®HN OB QGHPHMHWEHW DRHHTXL UHVWHQ
/ LQW«U-W GHV LQYHVWLVVHXUV SRXU OD ORJLVWLTXH UHVWH

Actif de Tournai (BE),

acquis en décembre 2022

U O HQVHPEOH GH
1 P HQWe/m&rBré YiuBtireau en Belgique
DOLRQV G HXURYV

DSSRIMWHR XQH GHPDQGH SODF«H VXU Déhamadpigréeldar tridesieQ YLUR Q
sHY YROXPRAY OH PDUFK« ORFDWLI GHV EXinHed¥p¢ %UX[HOOHV D
QW %W RKKOXAHHVIRWLGH SHUIRUPDQFH HQ FROQWUDVWDQW DYHF

O DFWLYLW« PRG«U«H GHV GHX[ PQQ«HV SU«F«GHQWHV /H
WULPHVWUH D «W« SDUWLFXOL2UHPHQW G\QDPLPEXH FRQFHQWUDQW
UHVWOXVWBEOHVQYLURQ XQ WLHUVY GX YROXPH WRVWDO GH O DQQ«H
AUH FRPSUHVVLRQ 300
&HWWH KDXVVH GH O DFWLYLW« ORFDWL&H D

JOHV XHH SHIRB@GBLBFFUXH WDQW GX VHEMWHXE SUL W«
W«PRLIJQDQW G XQ UHJDLQ G LQW«U-W V GL«JHQWW VHIPEMQWYV
GWPQGBEK« /HV JUDQGHYVY WUDQVDFWERQVIRQW NRX« X0 UJOH|FO«
QRWDPPHQW GDQV OH 4XDUWLHU &HQWUIINO GHV $DLLHV &9

DQW @hWMWPHE®MAPADHMGH SRXU GHV HVSDFHV,GH EXUHDX] GH KDODXWH

QWY TSDORPW« UHVWH IRUWH 7RXWHIRLY FHWWH Gi@DPLBH QHxod HVW

HQ WDhWRQPEMW«H DX[ HPSODFHPHQWY FHQWUDX[ " 7OH& PD@SFK«wa 7
S«ULSK«ULTXHV WHOV TXH OH 5LQJ HhWURD'M %UYBPD QWNHP-OORQ RQW
«JDOHPHQW HQUHJLVWU« XQH DFWLYLW« VLIJQL4FDWLYH SRUW«H
SDU GH QRXYHDX[ G« YHORSSHPHQWVWDM ERVIRXW. @ WWWHILWVWRXU GDQV OH\

H D WHQYFROWHDXGERRGHUQHY HW GXUDEOHRUG HW '«FHQWUDOLV«V [/H VWRFN
IHUPHWXUHYV DXJPHQWDWLRQ V «WDEOLW G«VRUPD

0ODOJU« OD UHSULVH GH O DFWLYLW«GROQHWWDX{LER QD FDQIFWM X% XHIQOS+k UL SK « L

GHPPQOWHK «GEHHY EXUHDX[ EUX[HOORLYV D O«J3UHPHQW DXJPHQW«

G HV SIDYMDLQW XG3H 'V WUDRHVWUH ¢ce /H\DXOR\HUV SULPH GDQV OH &%' R
DWDLWHLPHWWHYNWULHEHWWH KDXVVH V LOQ%BUMW KDQWVEDSPRQWDIXRWW ¢ t
FRYLWGHAODY WHQ@BDQFH REVHUY«H FHV GHUQLPUHDWQ DOQ «HY BRPHAKY GHV PDUFK«
YUH WMDXD®@®MW @DVEDLVVH VWUXFWXUHOOHMW K OO SKHKADJEHW QOXHQEQAYHQW ¢

SDU O DGRSWLRQ GX W«O«WUDYDLO H&W OBV QX%iBX¥WLEHBV GRAHHAMVRRYHQV F
'H SOXV XQ SLSHOLQH FRQV«TXHQW [BXf QRN PHYWHNM OHQUDDVYRRY G XQ QRF
L Q Y H ot Loénaih&sH 1@stént partiellement ou totalement GH WUDQVDFWLRQV LPSOLTXDQW GHV E

X UHYFRAROQWHY ¢ OHXU DFKaYHPHQW DJJUDYH OH G«V«TXLOLEUH
JIJHP HHQW UWLQJ R<UH HW OD GHPDQGH
UYHVW 2]FHV
«ULFDHQWIBRQ®WH YDFDQFH D]JFKH WRXWHIRLY GHV GLVSDULW«V
EX«V PDX[TXOFWLIWVHORQ OHV JRQHYV LO UHVWH LQI«ULHXU ¢

GDQV OHV TXDUWLHUV /«RSROG &HQWUH /RXLVH HW OLGL

W« V WHQRH SD
TXHES XEO IWF

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe 13



/IH PDUFK« ORFDWLI GHV EXUHDX][ Hmgnd:pidgedr ke H Q D

_ Le marché de I'investissement en Espagne
PRQWU« XQH SHUIRUPDQFH VWDEOH %hRis®BDLUH ¢ FHOOH GH o DQQ«H

SU«F«GHQWH PDOJU« OHV LQFHUWLWXGHYV «FRQRPLTXHV (Q O LQYHVWLVVHPHQW LPPRELO ISHUW MHQ HQSPH QW DHD WADIDIHQ Y DWW L U «
GHPDQGH WRWDOH D DWWHLQW HQYLURQ t HQXH XQ YROXPH SURFKH GH PLOOLDUGWLG«HREBRRAD PG HRDW \SIDPWO DFWLYLW« G
SDU XQVULPHVWUH SDUWLFXOL2UHPHQW DFWLI YHF uav DLQVL OD PR\HQQH TXLQTXHQQDOH GX FIWkOGHB UGB XG BHUBNQGHPHQW SU
Pt SODF«V $QYHUV D FRQVHUY« VRQ WD W DY F I &HOD UHSU«VHQWH XQH KDXVVH GHHQ FH@®PWUHDWESRIHVDE FRQQX XQ DMXV'
Pt GH EXUHDX[ ORX«V UHSU«VHQVYPQ suav O DQQ«H SU«F«GHQWH /H TXDWUL2PH VBRILRNWWWNGH B DWH« X FSROXUN GX GHU
YROXPH WRWDO VXLYLH GH *DQG HW G A ODOlQHV H v G\QDPLTXH FRQFHQWUDQW GX YWROWPEHODLQQXHO ARLWHQWUHV FRPPHL
IRXYDLQ TXL RQW FXPXO«V HQYLURQ Pt VI XOLJCDQW SUaV GH PLOOLDUGV G HXURV DJFKHQW WRXMRXUV XQ QLYHDX GH UHC
O LPSRUWDQFH FURLVVDQWH GH FHV YLODHV V (U OH PDUFK <« GHV &HV WURLV VHFWHXUV VRQW VXLYLV
EXUHDX[ 5DPDQG . /IH VHFWHXU U«VLGHQWLHO DOWHUQM®VOLO L BWGOG KM XWHOWO HRILW VH @R QMR W D
2020 2021 2022 2023 LPSRV«V FRPPH OHV SULQFLSDX[ STOHYV PG QQLMBWEY LG/ HKRIHRY W HW OD \
%LHQ TXH OH VHFWHXU SXEOLF DLW VLJQ < O bV HGueXdan® OnlaV; mh DL Qu tkiMes UHSU«VHQWDQW ¢ HX[ GHX] G X d¥REXPH WRWDO GHV
WUDQVDFWLRQV GH O DQQ«H LO Q Dstkid S« \LxM@Mbg TXnhaHoc GH OD transactions.

‘DQV XQ FRQWH[WH GH FURLVVDQFH
GHPDQGH WRWDOH LOOXVWUDQW DLGN P DIDG 8 RPQLRYD WD REOHUBDQOWDRMHNDLQV VRV WHRENELYPHWSBYLWLRQ OH VHFWMMODELGKVEBWRRRUGEHY WDX[ G LQW«U-W
GX VHFWHXU SULY« &H GHUQLHU FROWLMDXMR GISURWUPIXOHYHOIH QRXYHDX[ EXUHBXHILVWU« OD SOXV IRUWH SURJURQW. RQQRXYHDXLMEXY¥WQDWMOH FHQWUL
PDMRULW« GH O DFWLYLW« ORFDWLYH UHFKHUFKDQW GHV HVSDFHV GH XQ UHJDLQ G LQW«U-W PDUTX« GH OD SDUW GHV LQYHVWLVVHXUV

EXUHDX[ GH KDXWH TXDOLW« HW VW UHDW QR\FXUHNP B QMP M LRMXW VO d BEUHPHQW DXJPH/DW « YROXEEH VHWQRYHVWLY RQW DLOV(IQ DAWMWPHQWH ORFIDMWAVDWARQ ODGUL!
PDUFK« GH OD ODQGUH D FRQQX XQHRX¥DIUH BRIXAHYWDIWDIEROQU ¢ UHVSHFWLYHPHOWURY VHPRIDSSURFKDQW GH OD PR\HQRQ®B«FRQEBOWUWHO HVVHQWLHO G
GHV WDX[ GH YDFDQFH HQ OLJQHDDYHHF GKRVHWHQGIP@MHY +7 +& $ $QYHUV Mmithads/dgungs hegycentres commerciaux ont dominé UHVWH V HVW U«SDUWL GDQV G DXWUH
QDWLRQDOHV &HWWH KDXVVH SHXWWWHBHHESOLTR« D B DHT X+@H OHV WUDQVDFWLRQV FDSWDQW B RHNVRADIO UDHH VWL BWQWHYH%DO«DU
UHWDLO DYHF WURLV RS«UDWLRQV PDIMHXWIHWV «GG S DAHWDNGHAX F KDY FAXKHQOHL H U
OHV PLOOLRQV G HXURV /H VHIJPHQW GHV HPSODFHPHQWYV

Volumes d’investissement annuels par secteur
en million d’euros

20
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Actif de Bruxelles “Louise 500" (BE), 2012 2013 2016 2020 2021 2022 2023
acquis en aolt 2021 Résidentiel alternatif =~ W Bureaux W@l Industriel Wl &RPPHUFW Autres +fWHOWH Santé
6RXUFHV &XVKPDQ :DNH4HOG

(Q :DOORQLH OH PDUFK« ORFDWLI Dedive pEcéelgdri@deX[ D FRQ QX
XQH DQQ«H G\QDPLTXH DYHF XQH Seuiktsdert EDLO WRWDOH GH
Pt HQ IRUWH KDXVVH SDU UDSSRUW DX] Pt
HQUHJLVWU«V HQ /H GHUQLHU WULPHVWUH D «W«
«JDOHPHQW DFWLI HQUHJLVWUDQW®RQ YROXPH UHFRUG GH

11 DM \/ olLIcQLINMCDND \A/J

Pt SODF«V ¢ WUDYHUV RQ]H WUD@Q/“'_ LYV ocrlon\g\::uQv
GHV GLVSDULW«V RQW «PHUJ« HQWUH OBV GLe«UHQWHV YLOOHYV
QRWDPPHQW HQWUH &KDUOHURL 1DPXU /L2JH
&KDUOHURL D FRQQX XQH GHPDQGH goDU FXOL2aUHPHQW IDLEOH
DYHF VHXOHPHQW WURLY WUDQVDFWLRQW WRWI@gOLVDQW PRLQV GH
Pt VXU O DQQ«H VLJQDODQW XQ PRRUFK  HQ VWDJIQDWLRQ (Q |
UHYDQFKH 1DPXU HW /L2JH RQW D]FI%« XQH DFWI YLW« RFDW LYH
SOXV UREXVWH FH TXL UHS52WH OHXU DWWUDBGMLYLWs FUR{YVYVDQWH
PDOJU« OHV G«4V U«JLRQDX] /L2JH Wl Namur '@ &KDUOHURL

/JHV WDX[ GH YDFDQFH HQ :DOORERkbEHR QW KMHDR Q WNHQ X

G DXJPHQWHU WRXW DX ORQJ GH OXDRQHGMHLUBQOMHHPHHWWYW VMDIEOH HQ WHUPHY GH WUDQVDFWLRQV

XQH GHPDQGH SODF«H LQVX]VDQWH 1H/W X0 DMRRMQ X KQW LKIXXGWHH VLIQL4FDWLYH GHV OR\HUV SULPH
QRXYHDX[ HVSDFHVY GH EXUHDX[ /H \WXRPN @WDQW -GH $SXWXGH Pt DQ SRXU DWWHLQGUH

SRXUUDLW DFFHQWXHU OD SUHVVLR@IVXQ GHV +&DPR G/HRODEDQWHDLQVL VD|SRVLWLRQ HQ WDQW TXH
HQ SDUWLFXOLHU ¢ &KDUOHURL R» D GHPD QB HE XIHWIWH OOHBOXMV/HKHU HQ (:DOORQLH (Q SDUDOO®20OH
PDUFK« OL«JHRLY VHPEOH PLHX[ SRVOWVRMRH IR XSW DEN FRE)MU UHVW«V VWDEOHY ¢ /L2JH HW &KDUOHURL
FHWWH QRXYHOOH ReUH JU=gFH ¢ XQ I€QUNHMEHWF\® RFIDRHQW RXW HPQ D GWW Pt DQ +7 +&
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Le marché du commerce en Espagne

L'économie espagnole connait un ralentissement SDU UDSSRUW ¢ HW SDU UDSSRU
PRG«U« DYHF XQH FURLVVDQFH GH GH Y DBED QRN WPEWBEOLW G«VRUPDLYV ¢
HW GHV SU«YLVLRQV GH ¢ ¢ BRUXBPHORQMHHV

YHQWHY DX G«WDLO PRQWUHQW XQH PRG«UDWLRQ PDLV

Le marché de I'investissement au Portugal

W ¢ /H PBIUFRX[ GH O LQYHVWLVVHPHQWnveBigéem@Radrinési® O D «W «
¢ ODIBUWWGFXWLEUHPHQW G\QDPLTXH HQ enmiions@¥oHF XQ YROXPH

LQYHVWL GH PLOOLDUGV G HXURV HQ KDXVVH GH SDU

UDSSRUW ¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH $SU2V XQH S«ULRGH GH

la hausse du taux d'épargne soutient les dépenses en /HV OR\HUV SULPH RQW HQUHJLVWU« XQHVWREPPOWEWHKRWUH O LQYHVWLVVHPHQW HQ LPPRE LHU
loisirs et commerce. PR\HQQH GH ¢ O «xkFKHOOH QDWLRQDOH SERPRBESRAV @ IKROJWHP HQ®WhesildELRQGL DX

4Q GH O DQQ«H SU«F«GHQWH , ODGULG HW: %DULPHYR\QUIH DO¥W« SDUWLFXOL3UHRBHQW DF}VL FIDSW D @W
/IH WRXULVPH HQ IRUWH UHSULVH HFR@QW ISQXRHE UG WAWEHAXOHYDOHWMDSSRUW ¢ HLGEMH.DUGBUHXURY VRLW SOXV GH G YRO)f/H Q® X KO R\ D
SULQFLSDOHY JRQHV FRPPHUFLDOHVUDBSRJJQW ¢tOH VHFWWMUIJQGXQW Pt PRLV +7 +& ¢ CI
FRPPHUFH GH G«WDLO ¢ UHVWHU UREXINVGHLBWHWGDSWIHEFRRLWPDOUIU& ¢ DUFHORQHDOORFDWLRQ VHFWRULHOOH GHV LE@OY H ‘v"v'v‘_‘\/‘\ HPHQI/V D R Q¥ U N«

ce ralentissement économique.

3DUDOO2OHPHQW O LQW«U-W SRXU O
0DOJU« XQ UDOHQWLVVHPHQW DX SVHPLW UUMWQUIRRHNMW WHD QW GX FIW« GHV
OH PDUFK« ORFDWLI GHV FRPPHUFHVGEM EQOMMWMLYNVOIAHKH W X/UDABRHQWDWLR
SULQFLSDX[ D[HV FRPPHUODQWY D FRW®D XQ EEDROPLMWHRQ GH O LQ5DWLR

HV FHQWGXW ERPPH WFRWBO VRLW
JUD QG RISKW B WM XGH TXHWHOOHULH D
Q GHL®BSRAROVRWPDWHBQ«VHQWDQW

Q RQW HXLO®@ LRGD FAVHS®RMIWV L | V X U

OD UHSULVH GX VHFWHXU GX FRPPHUFH| TIL D UHSH«\HQM«
PLQOLLUG G IXURV LQ/HYWLYV
«JDOHPKHRW DWWLUGsLXQH 5P Lhw
GHV LQYHVY L7V Ved PH Qad/ Vv \alR LW

6RXUFHV &XVKPDQ :DNH4HOG

VRXWHQX DX FRXUV GHV H HW H WUL®PHBWVWRQHDNQF B GHW PRQWRPAPWWHXUV HQWUD°QDQW XQH KDXVVH

GHV ORFDX[ GLVSRQLEOHV [/ DFWLY LGN« OHDV W JTHK\HWQ WHD WR-RRUB/HD QW HV XU X Q
DX H WULPHVWUH GDQV OD OLJQ«HD®HX HPROHQ@HY GHYWHNM G H
GHUQL2UHYV DQQ«HV

/D FURLVVDQFH GHV YHQWHV D «W« FR
'DQV FH FRQWH[WH OH QRPEUH GH WNABG@VDGEFNVERQW ORVDMWNNHWX@®H SURJUH
SURJUHVV« GH SDU UDSSRUW ¢ PDUDQEHVSRXH OMWBMRPWUHY U«JLRQD
GH YDFDQFH D GLPLQX« V «WDEOLVSDEWLXP HW EHXD LADNEGHUDQW XQH R<UH
'année.

/| DFWLYLW« ORFDWLYH HVW UHVW«H
/| DQQ«H D PLV HQ «YLGHQFH XQ LOQW«O-DWQOWRLVNOWYWDCGEMQW XQH DXJ
(QVHLIJQHV SRXU OHV UXHV FRPPHU®BERXSDOWWRUIDPW«ILTXHVXL DWWHLQW
GHV YLOOHV HVSDJQROHV /D GHPOIXQGHDXS GRYHQDYWW HV®KHWQ L2UHYV DQQ«
GHVY HQVHLJQHV QDWLRQDOHV TX LQWHUQDWLRQDOHV V HVW
SDUWLFXOL2UHPHQW FRQFHQWU«H GDHW HGHWHYLIQBW VG AOKNVMRIPPHDWLRQ RQ
%DUFHORQH ODGULG O£0ODJD 3DOPRXe\«YUWRYHYW OB DHQHQWBRQ W G X
ont renforcé leurs positions en tant que destinations
SULYLO«JL«HV SRXU OHV PDUTXHV G«VLUHXVHYV G «WHQGUH OHXU
présence en Europe du Sud. /HV OR\HUV VRQW UHVW«V VWDEOHV H

VH SRXUVXLYUH HQ
, ODGULG HW %DUFHORQH QRXYHOOHYV VLIQDWXUHY RQW «W«
HQUHJLVWU«HY GDQV OHV JRQHV 3ULPH HW 6XSHU3ULPH

Loyers « prime »
en €/m#mois

300

230

200

100

2022 2023
&HQWUHY FRPPHUFLDX

2021
5XHV FRPPHUOBQWHYV
:DNH4HOG

2020
5HWDLO 3DUNV

6RXUFHV &XVKPDQ
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VVLRQ HDVUNXF XOH YU RMRGMHQFHYV
!

PHQWDBIWLRQY KBWXW MVDXHX UV

HV

W R W DO
OH VHFWHXU GH OD PRGH TXL UHSU«VHQWH

DQ HWWH WX QEHX BHR XY VFO@W HF D S W « GX YRD®PKHWRWD ® DL HWAVISDUWLH GH FHV
VRLW PLOOLRQV G HXURV VXLYLY (SDBSGH DMBFHQ@WMVGHWOUFK«V 1UDQ:
m DXWUHV DFWLIV } TXL RQW DWWLUWHS U GHYQMIDYHW WL MXHBHXWWOD PRLWL:
QV W DB I FABSOW MPRIQWO BV FH ¢ XQH DFéang&rsV« DFFUXH GDQV OH
«"WXGLDQWHV (Q UHYDQFKH OH
O HP\D BIPIS© GAHH PHQWRJILVWLTXH HVW UHVORX 4XH GBIWR YOHRHGW FD @MY UHQGHP H
GH ORLYWD) WL V& X OF-DPHIQWH GX YROXP H WRMWDQU L&Y FRWPHVRHW QW EDLVV« G
PLOOLRQV G HXURV HQ UDLVRQ G X QarRl® QueXiés @néemsimts des autres secteurs sont
VRXWHQXH WRXW DX ORQJ UHVW«V VWDEOHV /HV UHQGHPHQWYV S
«"WUDQJHUV RQW GRPIIS@XUOBH P DEXAKHD X[ SRXU
DLQVUHBRQVHQWD @IXW GX YROXPH WRWDO GHSRIXQY BDOWORVHPWQTXH SR
XQ QLYHDX VXS«ULHXU ¢ OD PR\HQQARBMIWUFLQX[GIMUQL2UIBRXU OHV UHWDL

W G R&oludrededdx\de @hBReXeXt blide@drit}pologie
G«SDVVDQW DLQVL

W FHWWH WHGQGGDQFH GHYUDLW

I —

-

2020 2021 2022
EUXWHQWUHY FRPPHUFLDX]|

-----------\\ —

2023
QHW

2016

- QGXVWULH®S— E%XWHD X[ &RPPHUFH HQ SL

6RXUFHV &XVKPDQ :DNH4HOG

(Q OH VHFWHXU GX FRPPHUFHIUXTIRQWDMYRQVHDQ DXJPHQWDWLRQ G
FURLVVDQFH SRUW« SDU O HVVRU GHV UHWDLO SDUNV HW
O DXJPHQWDWLRQ GHV QRXYHOOHV RXNYBIQWHXUHVD HQUHJLVWU«

XQH KDXVVH VLIQL4FDWLYH GH VXU
/H YROXPH GHV YHQWHY D SURJUHVVGHGIHHQWWXYLO@HWQD UHQIRUF« VD
DYHF XQH KDXVVH GH SRXU OH WHHPHQW QWDRPMQWDLIWBGHY QRXYHOOHYV
$SU2V GHX[ DQQ«HV GH UDOHQWLVVHFPHQ WH QW UFFRP FRBPH UFQ D X [ /H V
OLJQH D UHWURXY« VRQ G\QDPLVPH ®MMHA WXIH O XHPWQWDMLRQH SOXV G\QD
VLIQL4AFDWLYH GX QRPEUH GH FRQVRE RN VWHRXIY\H MG HFWROOQMW W X UH V
GHV DFKDWV HQ OLJQH /H % & H FRPPHUFH D DLQVL DWWHLQW
PLOOLDUGYV G HXURV XQH WHQGDQFHHIXPRLGE NV HQW NHI O R X UVKVY YSLOHXV DFW L
DYHF XQH FURLVVDQFH DQQXHOOH PRURQY®B G HHQVMKYTN W®Z FRVW QRQ D

QRXYHDX[ PDJDVLQV
- /LGO D SRXUVXLYL VRQ H[SDQVLRQ

3RUWXJDLVH GHV &HREWHHWXERFPHWFLDXQRYDWLRQV
$3&& D DQQRQF« GHV U«VXOWDWY OHHFRG®WQD DGHK WUQHEXWHXU HVSDJC
SURJUHVVLRQ GH GX YROXPH GHWRXOMINK WRXMUP@UFK«V SRUWDQW
SDU OD KDXVVH GX FKLsUH G DeDLUndgasiBR\HQ HW XQH

QRXYHOC

/| $VWRFLDWLRQ
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- =8 SURGXLWY SRXU DQLPDX[ HW :HIOJDWQGGPKPRRQGXHHWHQMKRUODQW O DWW

JURXSH 6RQDH RQW FKDFXQH RXYH UBWEIOXRDA XTHHGR X]DLQH

GH ERXWLTXHV

SRUWR VH FODVVH HQ GHXJ[L2PH SRVL

LPSRV«H FRPPH OQRXWHQQHNVNSDPSGHOWDWLRQV QDWLR
G DWWUDFWLYLW« FRQFHQWUDQW F ESHWO XY HOOHOVH R R HWUXAVUDHMAIVH VR QV
VRLW FRPPHUFHV /HV TXDUWLHUWMWM GO8#YHQRVEDRAPHARWDEDQV OH TXDUWLH
HW &DLV GR 6RGU« 6DQWRYV VH VRKQWVLEHWMWGE RV XXR/XYOHDDE FRPPHUFHYV 3
UHVSHFWLYHPHQW HW QR XY HPDUWHNVX DLAPVE @ DIHV O W IORQW O RXYHUWX
PDMRULWDLUHPHQW GDQV OH VHFWHXWWR nGPRR/GO DAFOYHVRGHGH OD JDUH
} 3DUPL OHV RXYHUWXUHY SKDUHVHV-EODHAHWHMOKISURMAQYY % RQMDUGLP
5DJVKLS VWRUH GH Pt ¢ 5RVVLR OH GHX[L2PH SOXV

ILVERQQH V HVW

Le marché de I'investissement en Allemagne

(Q
D HQUHJLVWU«

PLOOLDUGY G HXURVY HQ KDXVVH G HQYLURQ

¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH O0DOJU« FHW DXVVH
GHYVY WUDQVDFWLRQV UHVWH ODUJHPH QW LQN«ULH)
TXLQTXHQQDOH GH PLOOLDUGV G
EDLVVH GH /IH PDUFK« LPPRELO%
GHV RSSRUWXQLW«V DWWUDFWLYHV D
GH OD VRXV «YDOXDWLRQ DFWXHOOH?®
VHIPHQWYV GHV EXUHDX[ GX FRPPHUF
logistique ont été les plus impactés par la hausse des

UHQGHPHQWYV
G LQW«U-W HQ

OH PDUFK« GH O LQYHVWLYV Whldhtlde: WansktiQns ForrbaRD J Q H

XQ YROXPH GH WUDQ@MEWLRQV GH

SDU UDSSRUW
OH YROXPH

w
Xu

ik

60
\Y

~
|9

' ~

IHV

moblddd l
FRQV«TXHQFH GX UHWRXUMHMLQWW&HMPMDJMVVDQW VXU

OLHUV

PRLV

6RXUFHV &XVKPDQ :DNH4HOG

/ID FURLVVDQFH GX YROXPH LQYHVWL DQ®HODUJIBPKQ@W BRUWXHH SDU XQH
par les grandes transactions de plus de 100 millions UHQGHPHQWY TXL VRQW UHVW«V JOHR
G HXURV $X WRWDO WUDQVDFWLRQN BB @QGCHPIDOMW «SHH R/HH PIRAOHQRGE WV E X U H
GX YROXPH LQYHVWL HQ FROQAUHQFLWDRQRNDBWHRKWQV «WDEOLVVDLW
GX WRWDO HQ VRLW XQH DXJPHQWDWLRQ GH SRLQW
¢ O DQQ«H SU«F«GHQWH /HV UHQGHPH
/IHV LQYHVWLVVHXUYV LQWHUQDWLRQXW«PREMHHYWWQ@W XQQRKYHDX HW %HU
XQ LQW«U-W FURLVVDQW SRXU OH PDXMHAK@¥.DOBHEBRAYG HW RRARHOH RQW D]
SDUW GH HW XQ YROXPH GH PISOXIMD UOMYGcHXURYV OHXW UHQGHPHQW
SU«VHQFH D DWWHLQW VRQ SOXV KD ¥dnmn@reestdmenpmeethent V1 et les Aeki¥s logistiques
DFKHWHXUV «-WUDQJHUV RQW «W« SDVYRQWXOHYWKRFHOMDEPWVYIY CBQYHFWLYH
OHV WUDQVDFWLRQV GH JUDQGH HQYHUJXUH G«SDVVDQW OHV
millions d’euros.
HQUHJILVWU« XQH IRUWH KDXVVH GHV Y
(Q WHUPHV GH FODVVHV G DFWLIV GHV EPHQOLORIAWW LHXWHKV HVD ¢
LQGXVWULHOV RQW HQUHJILVWU« OHHWDROXPHWRGW WU @KDPWQR@W IORHQ GH
SOXV «OHY« DWWHLJQDQW PLOOLDHJGR@XAMUWRRWEBRLMOOHRIXQG D SURJU
WRWDO HW UHSU«VHQWDQW SU2V GHQRPEEHX[JUQQKBWHVLYNQ@WHY RQW SURA4V
/HV EXUHDX[ DUULYHQW HQ GHXJ[L?2Pgfix & Re/renildie pdlyde lpositionner sur des actifs
PLOOLDUGY G HXURYV GH SDUW GHDPOUFKGGCDHAKRBRWHX®HMUDQW XQ SRWH
KDXVVH GH
PLOOLDUGY G HXURV GX PDUFKRLOBQDUGNVNVEG/HBQRYV VXLYL GH 0XQ
XQ UHFXO GH /HV DFWLIV KTWHGLHXYVYRRQWWDXWWHDQW D HQUHJILVWU«
PLOOLDUG G HXURV G«SDVVDQW GH DYHBH/ QXOHBM@WH O PQOQWHRQV G HXUR
précédente.

Le marché du bureau en Allemagne

/IH PDUFK« GH O LQYHVWLVVHPHQW LésQrafsxctiddD de[ plusHoeé \Wa0 ntllidns d’euros ont
GHVVRXV GH OD PR\HQQH PDLV OH YREXPHCQANkQ ®MNWHLIWMHDRHAD WL] RS«UDWL
HQ D «W« VXS«ULHXU ¢ FHOXL GHQ $B3DURWDOOHPHQW OH SUL[ PR\
PLOOLDUGY G HXURV RQW «W« LQYHWNHVWHOKIDX*VYH GRLOONVNRKQ@V G HXURYV
XQ DQ SRUW«V SDU XQ H WULPHVW UHNrE&s Qrecedemt. H PLOOLDUG
G HXURV LQYHVWLV

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe

/HV VHSW SOXV JUDQGYV PDUFK«V LPPRE

/IHV FRPPHUFHV GH G«¥WD« @R PWUFRWDGLBOXYV G\QDPLTXHE]

UDFWHYLW W DGH FFWIMWR) YR@M EXUHDX[ m E&Usept} plihbipa Hi@ashét RilérHavids Gohventrent
LQYHVWLVVHXUV SULYLO«JLDQW GHV VWM WROXHP\H YADROXBIOD G B G. QW VW L V
RSSRUWXQLVWHY FRPSWH WHQX GHVRDWXVW HPLHOQOAY UGH SUHKURV LQYHV

WLRQOR¥MF¢ OD GHNXVVH GHV WDX[ G LQWSURIM H¥WMRQHGWMHQGDSIFWH WDDSSRUW ¢

YDOHQRWBPPHQWDEBYQ®O®DFL« DX[ SURPRWBREBYQd PR XRJPHROXPH GH PLOOLR

V FRQHFWQRMHLWMY LY EBYWVUWLVVHXUV LQVWLRMERXIURQMYHCR D RMVDIOLAQ B D3J HXQ RV

U GHSROIMH QR WILXIO DGBIFFXBRODYDWLRQ ¢ PRRHQOXLRQRHG HXURV '%VVHOGRUI HW 6

DUPL OHV «Y«QHPHQWYV OHV YROXPHV OHV SOXV IDLEOHV DYF

JH GX$SUPW ZRW ORXUNHWDXJIPHQW PWYRQHPXOOLRQV HW PLOOLRQV G HXURYV

GH BRV%BIKHWERH PDNHEY VH VRQW VWDELOLV«V HQ 4Q G DQQ«H /H

Q R XYWHHIABOHHP\H @\ VEHLLIRMH @ HY EXUHDX[ V « WDEY OWM \G RDRBERBYWHFRQGDLUHYV OH Y
FRQWUH 4Q OXQLFK HW %HUHOERUHUBXWHE DXJOHQW« GH DWWH
PDUFK«V OHV SOXV FKHUV DYHF GH\GUHXURNWPHQWY UHVSHFWLIV
GH HW WDQGLV TXH '%VVHOGRUI HW &RORJQH
DJFKHQW OHV QLYHDX[ OHV SOXV «OHY«V

Le marché locatif du bureau

(Q HQYLURQ PLOOLRQV GH Pt oendndEpatdH D X[ RQW « W«
SULV ¢ EDLO GDQV OHV FLQT SULQF Le&MisceRDUFK«V GH EXUHDX]
'%VVHOGRUI +DPERXUJ )UDQFIRUW, 0XQLFK HW %HUOLQ
&H YROXPH ELHQ TX LQI«ULHXU GH ¢ OD PREHQQH
TXLQTXHQQDOH HVW HQ KDXVVH XQH lD

/H PDUFK« ORFDWLI GHV EXUHDX[ IDLW II

UDSSRUW ¢
«FRQRPLTXH GL]FLOH HW XQ FKDQJHPHQW VWUXFWXUHQ GH oD

3 000
2 000
1000

7
GHPDQGH OL« ¢ O HVVRU GHV VROXWLRQV G@H7E0¢ WHBXHokeXo U b G b w vxu

PRLV
7TRXWHIRLV O LPSDFW YDULH VHORQ 6@XU¥HYL@QkP¥YQ :DNH4HOG
VWDELOLW« GHV

XEDOHPUHOWHQRBRKDQJI«V +DPERXUJ +HRERX DD BIRKW WRXMRXUV OH WDX[ G|
IDX[ GDQV BRW WRIWILVWU« GHV EDLVVHV GH ODWOGRBLRYGHKISODFYHOGRUI HQUHJ
¢ natamepent @n paisg«dy recul des transactions de «OHY «

V GH B0V SPH UDSBIRUW

QWV -OHQ EBKY EDV HHOWHUOLQ SURSUHWRMWQW HOVAH R Q PLOOLRQ GH F
OLQ XQ QRPEMGLVFFUX GH EDX[ VLIQ«VOIRXWVGHE VXU DRFGW «WDLHQW G «N\

F K« O d&paggany 9 000[mO H Vv SDU OHXUV SURSUL«WDLUHV DX PRPHQ
V SULPH SRXU OHV D HQUHJLVWU« OH SOXV JUDQG YROX
/IH QRPEUH WRWDO GH WUDQVDFWLRQV HRW VXHWYW G W W R DHK DDrH F P
{PHQWDSSRHW ¢ DYHF SOXV GH PBIXYRAXPKHVGHDQRXYHOOHY FRQVWUXF
OHV SULVHV ¢ EDLO VXU GH JUDQGH ¥ DLW FHRQ WIXEX M LGHEKIMHW ¢SOXVLHXUV
L O L HLO 90D B) O™ #UDIEGE. R Q W VRQ QLYHDX OH SOXV EDV GHSXLV O «V
ROXPHV LQYHVWLY SDVVDQW
PLOGIRPUEBY GLMKRRVEOH GDQV OHV FLQTH\8WRFIWLSD S IPCHW RQW HQ PR\HQQH
JHX «GBYM-WD®HY PLOOLRQV GH Pt 4QGH FIRW WHRV/GB\WR QGIVRW PDLV FRPSULV
HVV«CGHQ WDtX[ GHH/'DFDQFH GH VRLW7 X®& D *DPEGWDWERQ Pt DQ +7 +&
Ve« GHYDHMXDHGHPUHWD VVOGPHQQ«H SU«F«GHQWHWDEWRIWFHHY PIPUAKXV+7 +& ¢ %HUOI

.

ks =

Actif de Duisburg (ALL),
acquis en avril 2024
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(BE),

“Quai des Péniches”

Actif de Bruxelles

acquis en février 2023
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Actif d’Arruda dos Vinhos (PT),
acquis en décembre 2023

Objectifs recherchés par la prise en compte des criteres ESG

/JH VHFWHXU GH O LPPRELOLHU D XQ LPSDFW VLJQL4FDWLI VXU OH FKDQJF
«QHUJLH /H VHFWHXU GX EBWLPHQW UHSU«VHQWH GH OD FRQVRPPDWLR
Une SCPI GH VHV «PLVVLRQV GH JD] ¢ H*HW GH VHUUH 5«FLSURTXHPHQW O LPSD
HVW «JDOHPHQW FDSLWDO QRWDPPHQW DX WUDYHUV GH O DXJPHQWDWLRC
LORQGDWLRQV OD V«FKHUHVVH RX HQFRUH OHV YDJXHV GH FKDOHXU

= 7
|abe|||see |SR 6RIJHQLDO -PPRELOLHU HQ WDQW TX DFWHXU PDMHXU GX VHFWHXU GH O

HQYLURQQHPHQWDOH HW 4QDQFL2UH GH VHV DFWLIV VRXV JHVWLRQ &H(
FRQQDLVVDQFH GH FH SDWULPRLQH HW SDU OH PDLQWLHQ HW O DP«OLRUDYV

/D 6&3- & XU G (XURSH D REWHQX OH ODEHO -65 —ﬂ\uwﬂw AREIDOHPHOW
5HVSRQVDEOH HQ QRYHPEUH &U«« SDU OH 0 = =

GHV )LQDQFHV FH ODEHO FHUWL4H O LQW«JUDW =i P
6RFLDX[ HW GH *RXYHUQDQFH (6* GDQV VD VWL
sa gestion d’actifs.

/ LQYHVWLVVHPHQW VRFLDOHPHQW UHVSRQVDH
G«YHORSSHPHQW GXUDEOH GDQV OHV FKRL[ G L
Actif d’Evora (PT), acquis en décembre 2023
&RQWUDLUHPHQW DX[ IRQGY WUDGLWLRQQHOV O
VXU OD SHUIRUPDQFH 4QDQFL3UH HW OHV UHQGHPHQWYV O
-65 SUHQQHQW HQ FRPSWH GHV FULWaUHYV H[WU[MQIW @
O HQYLURQQHPHQW OH VRFLDO HW OD JRXYHUQDQFI—&L %Q &
HQ FRPSWH GH FULW2UHV (6* TXL RULHQWHQW QHV R
HW GH JHVWLRQ YHUV GHV SUDWLTXHV SOXV UHVSRQ¥B§9

DFW

V
V IRQGV. ODEHOOLV«
giey g evalyatien ESedes actlfs de la SCPI Coeur d’Europe

H
DYPR AP RYY &®B AL ‘?k’lﬁvl"ﬁzQGv ODEHOOLV« -65 DGRSWH XQH VWUD
09 R PR YX/L§|¥U\’R/ 8WowH GDQV XQ FRQWH[WH R» O DP«OLRUDWLRC

W R "D VWUDW«JILH m EHVW LQ SURJUHVYV } VH FRQFHQWUH

RXW DX ORQJ GX F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ /D PLVH HQ XYUH GH

‘DQV OH FDGUH GX ODEHO -65 6RJHQLDO -PPRELO Y1DBH o LYY oUPIWL R RQ (6* G«WDLOO«H TXL SHUPHW G «YDOXHU OHV
VA\VW«PDWLTXHPHQW OHV FULW2UHV (6* GDQV VHV G«FLVLRQV G LQYHVWLVVHPHQ

HW VD JHVWLRQ GHV DFWLIV SRXU OD 6&3- D4Q G DWWHLQGEY Q HY¥REMHPWOIN MW RR¥YLH SRXU FKDTXH DFWLI JDUDQWLVVDQW

VRFLDOHV HW GH JRXYHUQDQFH V DP<«OLRUHQW GH PDQL2UH FRQWLQXH HW
QRWH (6* PLQLPDOH RX QRWH FLEOH D «W« 4[«H ¢ &HWWH QRWH HV
& Environnement U2JOHPHQWDWLRQ HQ YLJXHXU &HV FDUDFW«ULVWLTXHV VRQW YDORULV«H

ol
(Y
Y

S«GXLUH O LPSDFW HQYLURQQHPHQWDOH GHV DFWLIVHHFULSWLRQ GHV FULW2UHV G «YDOXDWLRQ SRXU TX XQ DFWLI DWWHLJQH |
Accompagnant les occupants dans une démarche de réduction des

FRQVRPPDWLRQV ((QHUJ((WLTXHV GHV ((PLVVLF?QV GH JD] ¢ HeHW GH VHUUH /| DEWLI GLVSRVH G XQH HQYHORSSH WKHUPLTXH UHODW

et des consommations d’eau ; oD 57 RX GH OD 57 «O«PHQW SDU «O%PB®® UL BT X IHPH
$P<«OLRUDQW OH VXLYL GH FHV GL*«UHQWHV FRQVRPPDWLRQV SHUIRUPDQWV DX PRLQV  «TXLSHPHQWV VRQW FRQVL
Energie —criteres 1 a 11 G XQH @79 W«JUDQW OHV XVDJHV G XQH &9& HW G XQ

consommations énergétiques.
/IHV FRQVRPPDWLRQV «QHUJ«WLTXHV GH O DFWLI VRQW
FRQVRPPDWLRQ PR\HQ®H GH U«l«UHQFH

= social Carbone — critéres 12 a 14 /IHV «PLVVLRQV GH JD] ¢ H*HW GH VHUUH GH O DFWLI VRQ
(QFRXUDJHU OD PRELOLW« GXUDEOH HQ «PLVVLRQV GH *(6 PR\HQQHV
- QVWDOODQW GHV ERUQHY GH UHFKDUJH SRXU Y« KLEXQHM:cOHEWULTXHV ORUVTXHaCEide{/sz;Sfdun espace dédié au tri des déchets. Le tri est correctement
FHOD HVW «FRQRPLTXHPHQW YLDEOH
OHWWDQW HQ SODFH GHV VROXWLRQV GH PREI-OLW(ﬁaGﬁ"%E#OQZB / DFWLI SRVV2GH DX PRLQV XQ «TXLSHPHQW GH SORPEHIL

/| DFWLI UHVSHFWH OD U23JOHPHQWDWLRQ HQ YLJXHXU Ol

Pollution — criteres 24 a 26 HW ¢ O DPLDQWH

2 Gouvernance Mobilité — critéres 27 a 28 / DFWLI GLVSRVH G DX PRLQV GHX[ LQLWLDWLYHV HQ ID"

3RXU OHV «WDEOLVVHPHQWY UHFHYDQW GX SXEOLF (¢
6HQVLELOLVHU OHV SDUWLHV SUHQDQWHYV QRWDPSlgnlt-éQé/\éneQel—Ae\gocgaéSfSQy\{ y DX[ O DFFHVVLELOLW« HW OD V«FXULW« VRQW FRUUHFWHPH
HQMHX[ (6* HQ OHV LQW«JUDQW GDQV XQH G«PDUFKH RUDW O DFWLI HVW DFFHVVLEOH DX[ SHUVRQQHYV ¢ PRELOLW« |
G H[SORLWDWLRQ GXUDEOH IDYHXU GH OD V«FXULW«

/| DFWLI GLVSRVH G XQ SUR40 GH YXOQ«UDELOLW« DX[ L
auxquels il est exposé sont pris en considération.

8QH DQQH[H HQYLURQQHPHQWDOH HVW MRLQWH DX ED
Relations avec les parties prenantes — critéres 37 a 39 LQW2JUHQW GHV FODXVHV (6* HW XQ JXLGH GHV ERQQHV
GL*XV«

Résilience climatique — critéres 34 a 36

*HVWLRQ 7THFKQLTXH GX %aWLPHQW
@ &KDX*DJH YHQWLODWLRQ FOLPDWLVDWLRQ 8QLTXHPHQW SRXU OHV DFWLIV GRQW OD VXUIDFH HVW VXS«U

® 3RXU OHV DFWLIV GH EXUHDX[ QRXV XWLOLVRQV O «WXGH DQQXHOOH GH O 2EVHUYDWRLUH GH O -PPRELOL
VRQW XWLOLV«V

@ 8QLTXHPHQW SRXU OHV DFWLIV GRQW OD VXUIDFH HVW VXS«ULHXUH ¢ Pt
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Principes de I'évaluation ESG

6HORQ OD QRWH (6* LQLWLDOH REWHQXH SDU O DFWLI QRXV DSSOLTXRQV
m EHVW LQ FODVV }

3RXU OHV DFWLIV GH OD SRFKH m EHVW LQ SURJUHVV } OD QRWH (6* GRLW
QRWH PLQLPDOH ¢ O LVVXH GX F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW DQV

3RXU OHV DFWLIV FODVV«V GDQV OD SRFKH m EHVW LQ FODVV } OD QRWH (¢
F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW DQV

Grille ESG

w 3
M
Note Environnementale Note Sociale Note Gouvernance
M M
Actifs dont la note ESG > note ESG minimale Actifs dont la note ESG < note ESG minimale
M M
Poche « best-in-class » Poche « best-in-progress »
Maintien de la note sur 3 ans Plan d’amélioration continue

Nos actions depuis I'obtention du label ISR

/ID 6&3- &RHXU G (XURSH D LGHQWL4« HW PLV HQ XYUH OHV PHVXUHV DG
HQYLURQQHPHQWDOH GHVY DFWLIV QRWDPPHQW SDU OD PLVH HQ SODFH G X

/ID ODEHOOLVDWLRQ -65 GH OD 6&3- &RHXU G (XURSH D XQ LPSDFW VXU OD

'aVv OD SKDVH DFTXLVLWLRQ XQH GXH GLOLJHQFH (6* HVW HeHFWX«H SDU
SRLOQWYV IRUWYV (6* SDU H[HPSOH GLVSRVLWLIV GH SURGXFWLRQ G «QHUJL 5= -
SRXU Y«KLFXOHV «OHFWULTXHV FHUWL4FDWLRQV HQYLURQQHPHQWDOHYV _‘,-u-*"'""f'-'f-._
RFFXSDQWYV HWF HW OHV PHVXUHV ¢ PHWWUH HQ XYUH SRXU DP«OLRUHU ESSS =
= s
(Q SKDVH H[SORLWDWLRQ OHV «TXLSHV GH 3URSHUW\ ODQDJHPHQW GH O \"h'\\‘\
SODQ G DFWLRQV -65 G«4QL SRXU FKDTXH DFWLI GDQV OD JULOOH (6* /H &
(6* GH O DFWLI VXU OD GXU«H GX F\FOH GH ODEHOOLVDWLRQ VRLW WURLV
LQW«JU« GDQV OHV «FKDQJHY DYHF OHV ORFDWDLUHY D4Q G REWHQLU GHYV
HW DP«OLRUHU OHXU ELHQ -WUH

Actif de Viana do Castelo (PT),
acquis en février 2024
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Actif de Tournai (BE),
acquis en décembre 2022
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Patrimoine de la SCPI
Coeur d’Europe : le bilan 2024

La forte hausse des taux directeurs et le ralentissement économique amorcés

HQ RQW VLIQL4FDWLYHPHQW LPSDFW« OH PDUFK«
FRQQX XQH SKDVH GH FRUUHFWLRQ GH VHV YDOHXUYV
XQ DUELWUDJH Q«FHVVDLUH HW ODLVVDQW ¢ G DXWUH

JRUWH G XQH FROOHFWH HQ KDXVVH HW G XQ YROXPH
D VX PDLQWHQLU VRQ FDS HQ SUR4WDQW GH FHWWH
RSSRUWXQLW«V VDQV UHFRXULU ¢ XQ DUELWUDJH GH

I1RWRQV «JDOHPHQW TXH YRWUH 6&3- & XU G (XURSH
SROLWLTXH G - QYHVWLVVHPHQW 6RFLDOHPHQW 5HVS
Sami FAJRI Julie VALON d’améliorer la performance ESG de ses actifs.

Taux d’occupation du patrimoine au 31 décembre 2024

Directeur des Asset Management & HVW IRUW GH FHWWH VWUDW«JLH TXH O «YROXWLRQ

Investissements International SRVLWLYH DX G«FHPEUH DYHF XQH DXJPHQWD
G DFTXLVLWLRQ KRUV GURLWY YDOHXU G H[SHUWLVH
'année).

L'Investissement en 2024

'DQV XQ FRQWH[WH GH PDUFK« FKDKXW« YRWUH 6&3- D VX SUR4WHU GH EHOOHV RSSH

DFFUXH (Q H*HW VXU O H[HUFLFH OD VRFL«W« GH JHVWLRQ D UH®X SOXV GH G

HQ V«OHFWLRQQHU /H WDX[ G RFFXSDWLRQ 4QDQFLHU 7 2 ) HVW G«WHUPLQ« SDU OH UDSSRUW HQWUH OD WRWDUC

IDFWXU«V VL O HQVHPEOH GHV ORFDX[ «WDLHQW ORX«V OD YDOHXU ORFDWLYH HVW UHWHQXH
/| «TXLSH LQYHVWLVVHPHQW U«DOLVH XQ LPSRUWDQW WUDYDLO GH V«OHFWLRQ D[« V
I'origi /H WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTXH FRUUHVSRQG DX UDSSRUW HQWUH OD VXUIDFH WRWDOH ORX:-
gine. 6&3- & XU G (XURSH

$X WRWDO FH VRQW DFTXLVLWLRQV TXL VRQW YHQXHV «WReHU & XU G (XURSH UHS
VXS«ULHXU ¢

'‘DQV VD ORJLTXH GH GLYHUVL4FDWLRQ & XU G (XURSH V HVW G«SOR\«H VXU VHV SD\

Répartition géographique
BRUWXJDO HW O (VSDJQH PDLV V HVW «JDOHPHQW RXYHUWH ¢ XQ QRXYHDX PDUFK« DY

3DU UDSSRUW ¢ OD YDOHXU Y«QDOH
‘'H OD P-PH IDORQ HOOH D VX SUR4WHU G RSSRUWXQLW«V VXU OHV FODVVHV G DFWLI

GH 5HWDLO GH EXUHDX[ HW GH ORJLVWLTXH ORFDX[ G DFWLYLW«V Espagne
3RXU O DQQ«H OHV «TXLSHVY FROQWLQXHURQW FH WUDYDLO GH GLYHUVL4FDWLRQ SH Belgique 30,4 %
La Gestion Locative et Immobiliere Portugal 20,7 %

/| «TXLSH G«GL«H ¢ OD JHVWLRQ GHVY DFWLIV LPPRELOLHUV GH OD 6&3- & XU G (XURSH V|
¢ VHVY LPSODQWDWLRQV ORFDOHV QRWDPPHQW HQ %HOJLTXH (VSDJQH HW 3RUWXJDO
DFWLIV DLQVL TX XQH UHODWLRQ «WURLWH DYHF OHVY ORFDWDLUHYV

Allemagne

&HWWH JHVWLRQ GH SUR[LPLW« QRXV SHUPHW G DFFRPSDJQHU OHV SHUVSHFWLYHV G
HW FRQ4DQFH (Q OHV WDX[ G RFFXSDWLRQ SK\VLTXHV HW 4QDQFLHUV GHPHXUHQ
DWWHLJQDQW

*UaFH ¢ VD GLYHUVLW« J«RJUDSKLTXH HW GH W\SRORJLH GHV DFWLIV OD 6&3- & XU G
macro-économiques.

(Q4Q HVW «JDOHPHQW XQH DQQ«H LPSRUWDQWH SRXU OD 6&3- & XU G (XURSH D

HQJDIJHPHQW HQ IDYHXU G XQ LQYHVWLVVHPHQW UHVSRQVDEOH HW YHUWXHX[ 'H QRPH Portugal
OHV WURLY SURFKDLQHVY DQQ«HV D4Q GH YDORULVHU GXUDEOHPHQW OH SDWULPRLQH

:‘
#l IRPEUH G DFTXLVLWLRQV

U«DOLV«HV HQ
ODO1RPEUH WRWDO G DFWLIV

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR /HV SHUIRUPDQFHYVY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR
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Les acquisitions Les autres actifs
de 2024 de la SCPI

Viana do Castelo [0 ] Duisburg = Arruda dos Vinhos o ] Evora o ]

Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires : GRQW -RP &DVD $FWLRQ HW +YPD Locatare: &RPPHU]JEDQN Locataire : Equanto Locataires : GRQW -RP :RUWHQ HW 6SRUW]RQH
Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P

Date d’acquisition: )« YULHU Date d’acquisition:  $YULO Date d’acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition: '« FHPEUH

z I

Getafe = Liege (] Olen (] Oviedo =
Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire: —=19(17-$%$ NLQHWLFV Locataires : GRQW 4XLFN $0ODLQ $*"HORX HW %ODFN : KL WHc@mXeU JeHGreen Locataire : Ontier Espafia S.L.

Surface : P Surface : 1133 m? Surface : P Surface : P

Date d’acquisition:  0DL Date d’acquisiton: 6HSWHPEUH Date d’acquisition :  Ao0t 2023 Date d'acquisition :  AoGt 2023

Berlin = Zumaia = Pedrola = Mejorada del Campo “C. Segura B.6-17-18-20" =
Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0 Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires: —-81ZRUOG HW '&- Locataire: (URVNL 6 &RRS Locataire :  Grupo Logistico Sese Locataire: *DYLODQ 6 $

Surface : P Surface : P Surface : P Surface : P

Date d’acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition: '« FHPEUH Date d'acquisition:  -XLOOHW Date d'acquisition:  -XLOOHW

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIRUPDQFHYV HW LQYHYNM $SHRHIPRIQMDWQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!
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Prix d’acquisition AEM :
*ULIHULDV

Date d'acquisition:  -XLOOHW

Prix d’acquisition AEM :
'LD 5HWDLO

Date d’acquisition :

Mejorada del Campo
Prix d’acquisition AEM :
7UDQVPLVVLRQ

“C. Segura B.9-10"

Date d’acquisition :

Prix d’acquisition AEM :
B3UHPLHU )RRGYV

Date d’acquisition :

Zafra =
Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire: 'LD 5HWDLO

Surface : P

Date d'acquisition: -XLQ

Gijon =
Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire: 'LD 5HWDLO

Surface : P

Date d’acquisition: -XLQ

Hospitalet =
Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire: &DL[DEDQN

Surface : 266 m?

Date d'acquisition:  $YULO

Tournai il
Prix d’acquisition AEM : 0

Locataire : Police

Surface : P

Date d'acquisition: '« FHPEUH

/HV SHUIRUPDQFHY HW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe

Prix d’acquisition AEM : 0
BURQRYLDV

P2
Date d’acquisiton:  1RYHPEUH

Prix d’acquisition AEM : 0
Gestimed

Surface : 626 m?

Date d’acquisition: O0DL '«FHPEUH

o —
.

=

LN |

“Quai des Péniches”

Prix d’acquisition AEM : 0
*URXSH %DELORX
P2

Date d’acquisition: '« FHPEUH

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe

Barcelone

Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires: 3RUWHIHXLOOH GH
Surface : P

Date d'acquisition:  -XLOOHW

Evere

Prix d’acquisition AEM :

Locataire: *URXSH %DELORX
Surface : 632 m?

Date d'acquisition: '« FHPEUH

=N N ET8 . s

B bl

Bruxelles “Louise 500"

Prix d’acquisition AEM : 0

Locataires : GRQW 7DOHR &RQVXOWLQJ +LJKWHFK

Surface : P
Date d'acquisition :  AoGt 2021

UPDQFHYV HW LQYHYARWM BHHPRIQRMDOQ PHVXHW LQYHVWLVVHPHQWY SDVV«V QH SU«MXJHQW SDV GHV SHUIR!

DIHQFHV %%9$




Surface
du patrimoine

Immeubles Localisation Surface totales au Surfaces vacantes au
31/12/2024 31/12/2024
Détention directe
%UX[HOOHV /RXLVH Belgique P -
%UX[HOOHV 4XDL GHV 3«Q LBekigue¢ p? -
(YHUH Belgique 632 m? p?
Benidorm Espagne 626 m? -
%%9% 'LSXWDFLR Espagne P2 -
%%9% *UDQ 9 D Espagne 220 m? -
%%9% ODGUD]R Espagne 221 m? -
%%9% 30D]D OD\RU Espagne 331 -
%%9% B5RJHU GH )ORU Espagne P2 -
%%9$ 6DUGHQ\D Espagne P2 ; (1A .
Alicante Espagne P2 - zl 3 [\
7TRXUQDL Belgique P - l ‘ |
Montcada Espagne P - . . || M o L — e r “M QlI
+RVSLWDOHW Espagne 266 m? - o —— R — o j || U o = nl!"llqlll]q:il(
OHMRUDGD GHO &DPSR & 6EsgagheDd % = - ' i ' - I@”@
*LMpQ Espagne P - i
Llanes Espagne P2 -
=DIUD Espagne P -
=DUDJR]D Espagne P -
OHMRUDGD GHO &DPSR & 6H$gagneD % P -
OHMRUDGD GHO &DPSR & 6H$gagneD % P2 -
Pedrola Espagne P -
2YLHGR Espagne P -
Olen Belgique P -
«<YRUD Portugal P -
$UUXGD GRV 9LQKRYV Portugal P -
9LDQR GR &DVWHOR Portugal P P2
'"XLVEXUJ Allemagne P -
Getafe Espagne P -
/IL3JH Belgique 1133 m? -
Berlin Allemagne P -
=XPDLD Espagne P -
Total SCPI 106 083 m 2 336 m?

$FTXLVLWLRQ GH O HPSK\W«RVH

Actif de Zumaia (ES),
acquis en décembre 2024
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acquis en septembre 2024

Actif de Liege (BE),
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Le marché
des parts

Caractéristiques au 31 décembre 2024

Capital nominal
Prime d’émission
Total des souscription
Nombre de parts
Nombre d'associés

Valeur de retrait au 31/12/2024

Evolution du capital

Montant du _Npuvelles Nombre
. . . souscriptions au Nombre de parts , -
Année capital nominal cours de Pannée au 31/12/2024 d’associés au
au 31/12/2024 (€) © 31/12/2024
2024

Evolution des conditions de cession

% par rapport au

Nombre de parts nombre total de parts

Année cédées ou retirées en circulationau 1
janvier

2021 ) 13

2022

2023

2024

Evolution du prix de la part

Année

Prix de souscription au 1 ® janvier (€)

Dividende versé au titre de I'année par part en jouissance (€)
Rentabilité de la part sur prix de souscription @

Report & nouveau par part souscrite au 31/12 (€)

/D 6&3- D «W« FU««H DX FRXUV GH O DQQ«H
@ 1HW GH 4VFDOLW« «WUDQJ2UH

Demandes de

Rémunération
TTC de la société
de gestion a
I'occasion des

souscriptions (€)

Délai moyen

d’exécution d’une

cessions ou de

retraits en suspens

2021

19

cession ou d’'un

Prix d’entrée au
31/12/2024 (€)

Rémunération HT
de la gérance sur
les cessions ou les

retrait (jour) retraits
13 -
10 -
10 -

2022 2023 2024
200 200 200

® 6RXV U«VHUYH GH O DSSUREDWLRQ SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLUH

@3)
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| es données
nancieres

Evolution par part des résultats nanciers

Evolution par part des résultats nanciers au cours des derniers exercices (HT)

2024 (€) 2023 (€) 2022 (€) 2021 (€)

% du total
revenus

% du total
revenus

% du total
revenus

Valeur par
part (€)

Valeur par
part (€)

% du total
revenus

Valeur par
part (€)

Valeur par
part (€)

Revenus
5HFHWWHY ORFDWLYH EUXWHYV
BURGXLWYV 4QDQFLHUV - - - -
BURGXLWYV GLYHUV - - -

Total 14,23 100,00% 17,07 100,00 % 14,35 100,00 % 37,82 100,00 %
Charges®
&RPPLVVLRQ GH JHVWLRQ
Autres frais de gestion
Entretien du patrimoine - - - - -
&KDUJHVY ORFDWLYHV QRQ U«FXS«UDEOHV
&KDUJHV 4QDQFLaUHV
Sous-total charges externes 3,83 26,94% 2,39 14,00 % 4,08 28,44 % 16,94 44,80 %
Amortissements nets @
Patrimoine

Autres - - - -
Provisions nettes @
3RXU WUDYDX] - - - - -
Autres - - - - - -
Sous-total charges internes b b b 442% b b

b b 68,64 % 14,26

2,44 % b b 8,51 % b b

63,05 % b b

11,38 %

Résultat courant b 83,55 % b b 43,82 %

Résultat exceptionnel -0,12 %

Revenus distribués @ b b b 73,78% b b 6135% b b 6967% b b 1322%

® KRUV DPRUWLVVHPHQWY SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ
@ dotation de I'exercice diminuée des reprises
® DYDQW SU«O2YHPHQW OLE«UDWRLUH

Effet de levier et endettement

$ X O HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- & XU G (XURSH UHSU«VHQWH
G«WHQX GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW /D 6&3- & XU G (XURSH Q D SD
DX FRXUV GH O H[HUFLFH

3RXU FDOFXOHU OH UDWLR G HQGHWWHPHQW GH OD 6&3- G DXWUHV P«WKRC(

-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH EUXWH FRUUHVSRQG |
6&3- HQ YDOHXU HVWLP«H H[FOXDQW OD WU«VRUHULH HW OD YDOHXU GH

-/ LQGLFDWHXU GH OHYLHU $-)0 VHORQ OD P«WKRGH GH O HQJDJHPHQW FR
DFWLIV GH OD 6&3- HQ YDOHXU HVWLP«H HW OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRC
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Emploi des fonds

Fonds collectés
+ Emprunt
&HVVLRQ G LPPHXEOHYV

JUDLVY G DFTXLVLWLRQ HW 79% QRQ U«FXS«UDEOH
VXU LQYHVWLVVHPHQWY SUHOHY«V VXU OD SULPH
G «PLVVLRQ

JUDLVY GH FRQVWLWXWLRQ HW G DXJPHQWDWLRQ GH
FDSLWDO SU«OHY«V VXU OD SULPH G «PLVVLRQ

$FKDWV G LPPHXEOHV HW WUDYDX[ LPPRELOLV«V
- Achats titres de sociétés

$SSRUW HQ FRPSWH FRXUDQW RX SU-W

ORLQV YDOXHV U«DOLV«HV VXU FHVVLRQV G DFWLI
'«STWV HW FDXWLRQQHPHQWY YHUV«V

Chiffres signi catifs

BURGXLWY GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH OR\HUV HW FKDUJHV UHIDFWXU«V
5«VXOWDW G DFWLYLW« LPPRELOL2UH

Résultat de I'exercice

&DSLWDO VRFLDO
7TRWDO GHV FDSLWDX[ SURSUHYV
-PPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHYV

9DOHXU Y«QDOH GHV LPPHXEOHYV
9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ
9DOHXU GH UHPRQVWLWXWLRQ

® &HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, PkWKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW V «WDEOLUDLW ¢

Actifs immobiliers détenus

Surfaceenm? SRQG«U«H SDU OH GH G«WHQWLRQ P P P P P
3UL[ G DFTXLVLWLRQ ¢ O DFWH KRUV GURLWYV
9DOHXUV HVWLP«HV GX SDWULPRLQH

Positionnement du prix de part par rapport a la valeur de reconstitution

& XU G (XURSH HVW XQH 6&3- ¢ FDSLWDO YDULDEOH FH TXL VLJQL4H TXH OH
VRFL«W« GH JHVWLRQ &RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ FH SUL[ GRLY
SDU UDSSRUW ¢ OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3- YDOHXU GH

Prix de la part

Borne
inférieure Valeur de reconstitution

Borne
supérieure

/H SUL[ GH OD SDUW GRLW -WUH FRPSULV HQWUH HW GH OD YDOHX
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Tableau de nancement

Ressources de l'exercice

%«Q«4FH GH O H[HUFLFH

&HVVLRQV G DFWLIV

5«JXODULVDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV
$XIJPHQWDWLRQ GH FDSLWDO SULPH G «PLVVLRQ QHWWH
9DULDWLRQ GHV GHWWHYV KRUV VROGH VXU GLYLGHQGHYV
'RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV

'«STWV UHOXV

Emplois de I'exercice

9DULDWLRQ GHV YDOHXUV U«DOLVDEOHV
Distribution de I'exercice

$FRPSWHV VXU GLYLGHQGHV GH O H[HUFLFH
$FRPSWHV VXU OLTXLGDWLRQ G DFWLIV

Acquisitions d’actifs 35 266 621,43 46 578 877,90
5HSULVH G DPPRUWLVVHPHQWY HW GH SURYLVLRQV

'«STWV U«JO«V

Politique de rémunération

&RQIRUP«PHQW ¢ OD U«JOHPHQWDWLRQ HW QRWDPPHQW ¢ OD 'LUHFWLYH
-PPRELOLHU D PLV HQ SODFH XQH SROLWLTXH GH U«PXQ«UDWLRQ TXL HVW
HW TXL Q HQFRXUDJH SDV XQH SULVH GH ULVTXH H[FHVVLYH (OOH YLVH ¢ D
FROODERUDWHXUV HW OHV REMHFWLIV ¢ ORQJ WHUPH GH OD 6RFL«W« GH *
ULVTXHV MXJ«V H[FHVVLIV HW LQDFFHSWDEOHY SDU O HQWUHSULVH

$ FH WLWUH XQH SDUW YDULDEOH HVW LQWURGXLWH GDQV OD U«PXQ«UDW
VWUDW«IJLH «FRQRPLTXH OHV YDOHXUV HW OHV LQW«U-WV GH VHV JHVWL
YLVDQW ¢ «YLWHU OHV FRQ5LWYV G LQW«U-WYV

$X PRLQV XQH IRLY SDU DQ OD PLVH HQ XYUH GH OD SROLWLTXH GH U«PX

%%KL"H PR % Bk Giete U%E'SSRW%%W LJXH, OD 6RFL«W« GH *HVWLR

URF«GXUH HV DGRSW«HV JDQH GH GLUHFWLRQ GH 6RJF

/IH PRQWDQW WRWDO GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHV GH O HQVHPEOH GX SHI
SRXU FROODERUDWHXUV (73 VXU O HI[HUFLFH FORV OH

&H PRQWDQW HVW FRPSRV« GH U«PXQ«UDWLRQV 4[HV ¢ KDXWHXU GH HW
/H PRQWDQW DJU«J« GHV U«PXQ«UDWLRQV EUXWHV GX SHUVRQQHO LGHQWL.
GLUHFWLYH $-)0 8( V «O2aYH ¢ N

SUL[ GH VRXVFULSWLRQ GHVY SDUWV HVW G«WHUPLQ« SDU OD

N VH VLWXHU GDQV XQH IRXUFKHWWH GH SOXV RX PRLQV
UHFRQVWLWXWLRQ

UGH UHFRQVWLWXWLRQ
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Regles et
methodes comptables

Principes comptables
/HV FRPSWHV DQQXHOV

/HV U2JOHV FRPSWDEOHYVY SDUWLFXOL2UHV DSSOLFDEOHYV DX[ VRFL«W«V FLYLOHV GH SODFHPHQ
GHV 1RUPHV &RPSWDEOHV GX DYULO" MDRQWHWY HQ MIWMXKKWBRSODFH OHV SU«F«GHQWHYV GL

/| «<\WDEOLVVHPHQW UHVSHFWH OHV SULQFLSHVY GH SUXGHQFH GH SHUPDQHQFH GHV P«WKRGHYV
de continuité de I'exploitation.

Comptabilisation des commissions de souscription et frais d’acquisition

/HV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ YHUV«HV ¢ OD VRFL«W« GH JHVWLRQ VRQW SU«OHY«HV VX
SDU OD FRQWUHSDUWLH G XQ FRPSWH GH WUDQVIHUW GH FKDUJHV &RQIRUP«PHQW DX[ UHFRPHE
DLQVL TXH OD 79% QRQ U«FXS«UDEOH VRQW FRPSWDELOLV«V HQ FKDUJHV HW SU«OHY«V VXU C
de charges.

Evaluation des actifs immobiliers
/HV «O«PHQWYVY LQVFULWY GDQV OD FRORQQH m YDOHXUV ELODQWLHOOHVY } GH m O <WDW GX 9
LPPHXEOHY ORFDWLIV HW OD YDOHXU QHWWH GHV DXWUHV DFWLIV VRQW SU«VHQW«HV ¢ WLW
VXLYLH SDU %3&( (;3(57-6(6 —002%—/-85(6 FRQVLVWH ¢ G«WHUPLQHU OD YDOHXU GHV ELHQV HQ
OD YDOHXU SDU FRPSDUDLVRQ 8QH H[SHUWLVH FRPSO2WH HVW U«DOLV«H SRXU FKDTXH ELHQ
VDQV YLVLWH VI\VW«PDWLTXH GHV ELHQV

9RXV WURXYHUH] GDQV OH m 7DEOHDX U«FDSLWXODWLI GHV SODFHPHQWY LPPRELOLHUV } HW
G«FHPEUH } GH O LQVWUXFWLRQ GH O $XWRULW« GHV ODUFK«V )LQDQFLHUV OD YDOHXU Y«(Q
-002%—-/-S5(6

Evaluation des titres de participations détenus

/HV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQ GH VRFL«W«V FRQWUTO«HV 4JXUDQW GDQV O «WDW GX SDWU
(prix d’achat des parts sociales et frais accessoires).

/ID YDOHXU HVWLP«H GHV WLWUHYVY GH SDUWLFLSDWLRQ GH VRFL«W«V FRQWUTO«HV U«VXOWH G
KRUV GURLWYV IRXUQLHYVY SDU O H[SHUW H[WHUQH HQ «YDOXDWLRQ

Provision des créances locataires

/HV SURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHYV ORFDWDLUHV VRQW FRQVWLWX«HV GaVv
FDOFXO«HV VXU OHV FU«DQFHVY HQ IRQFWLRQ GH O DSSU«FLDWLRQ GH FH ULVTXH VHORQ OHXU

Plan pluri annuel d’entretien et provision pour gros entretien

/ID VRFL&«W« GH JHVWLRQ «WDEOLW SRXU FKDTXH LPPHXEOH XQ SODQ G HQWUHWLHQ ¢ FLQT DQ
TXH OD U«SDUWLWLRQ GH OHXU SULVH HQ FKDUJH VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV 8QH SURYLVLR
KDXWHXU GH OD TXRWH SDUW GHVY G«SHQVHV IXWXUHV UDSSRUW«H OLQ«DLUHPHQW VXU FLQT D
de réalisation de la dépense.

Changement de méthode de calcul pour la valeur de reconstitution

FRPSWHU GH O H[HUFLFH FORV OH G«FHPEUH OD 6&3- & XU G (XURSH D PRGL4« OD P«
G«FHPEUH OD U«LQW«JUDWLRQ GHV FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ GDQV OD YDOHXU G
G DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH '«VRUPDLV FHWWH U«LQW«JUDWLRQ HVW FDOFXO«H VXU OD
Ob GDWH GH FOfWXUH GH O H[HUFLFH &H FKDQJHPHQW YLVH ¢ PLHX[ UH5«"WHU OD YDOHXU «
LQGLFDWHXUV 4QDQFLHUV /D P«WKRGH DLQVL PRGL4«H HVW DSSOLTX«H GH PDQL2UH SHUPDQH
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VRXPLY ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ RQW «W« « WDEOLV GDQV OH UHVSH

Analyse et variations des capitaux propres au 31/12/2024

Capitaux propres comptables , Situation $*HFWLRQ Autres Sltufmon L
d’'ouverture au . cléture au
Evolution au cours de I'exercice (€) 01/01/2024 resultat N-1 mouvements 31/12/2024

Capital

&DSLWDO VRXVFULW

Primes d’émission

Primes d’émission

3U«O2YHPHQW VXU SULPH G «PLVVLRQ

Ecarts d'évaluation
FW GHVF%LIJVﬁF%VI-}'W««@DO&]&\HEIggv GDQV OH &RGH PRQ«WDLUH HW 4QDQFLHU

/ LPPRELOUU MR RS 605 Y 66 QY LEARKEBRY @b rw L GH O SXWRULW.

SRVLWI ROV FRPSW
Fonds de remboursement prélevé sur le résultat
G L QG distribuable

Plus ou moins values réalisées sur cessions
d'immeubles
5«"VHUYHV

U OD SBHRHK Gw<BLYNXRRDERQIRUP«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV VWDWXWDLUHYV

)DQGD\I\IIDf\\I ~YVY NN CDODDCWNhENUW muUN o9 NAUN 111NN / NDNCTVIENILAWIL DN/

D SUL Résultat de I'exercice

Résultat de I'exercice 2023
5«VXOWDW GH O H[HUFLFH

DWULPRTRBRESWIN MK FHYNHW EFWKRPR %W KLVWRULTXH /D YDOHXU Y«QDOH GHV

UH G L 1q general 88 461 323,66 45 382 571,76
«WDE i< = e

WRXV OHV FLQT DQV 8QH DFWXDOLVDWLRQ LQWHUYLHQW VHPHVWULHOOHPHQW

144 241 579,40

GDQV O «WDW m -QYHQWDLUH G«WDLOO«
DOH GH FKDTXH LPPHXEOH

GHV SODFHPHQWYV LPPRELOLHUV DX
«WDEOLH SDU OD 6RFL«W« %3&( (;3(57-6(6

LPRLQH FRORQQH YDOHXUV ELODQWLHOOHVY VRQW LQVFULWY DX FR»W G DFTXLVLWLRQ

X FDOFXO G XQ $FWLI 1HW 5««YDOX« $15 VXU OD EDVH GHV YDOHXUV Y«QDOHV

O LQVWDQW R»
DQW«ULRULW «

LO H[LVWH XQ ULVTXH GH QRQ UHFRXYUHPHQW (OOHV VRQW

GRQW O REMHFWLI HVW GH SU«YRLU OHV G«SHQVHV GH JURV HQWUHWLHQ DLQVL

P SRXU JURV HQWUHWLHQ HVW FRPSWDELOLV«H HW FRQVWDW«H ¢ OD FOTWXUH ¢
QV ¢ OD GXU«H UHVWDQW ¢ FRXYULU HQWUH OD GDWH GH FOYWXUH HW ¢ OD GDWH

Actif de Bruxelles

(BE),
acquis en décembre 2021

“Quai des Péniches”
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Etat du patrimoine au 31/12/2024 Compte de résultat du 31/12/2024

Exercice 2024 Exercice 2023 En € (Hors Taxes) Exercice 2024 Exercice 2023
En €
Valeurs bilantielles Valeurs estimées Valeurs bilantielles Valeurs estimées BURGXLWV GH O DFWLYLW« LPPRELOL?UH
Placements immobiliers /R\HUV
o . &KDUJHV IDFWXU«HV
Immobilisations locatives
Produits annexes -
7HUUDLQV HW FRQVWUXFWLRQV ORFDWL|YHV + + +
$XWUH SURGXLWV GLYHUV
'URLWV U«HOV B8VXIUXLWV %DLO HPSK\W&RWLTXH VHUYLWXGHV + + 3URGXLWY GHV SDUWLFLSDWLRQV FRQWUJO«HV } R
-PPRELOLVDWLRQV HQ FRXUV + -t -t -+ - 5HSULVH GH SURYLVLRQV B -
Provisions liées aux placements immobiliers 7UDQVIHUWY GH FKDUJHV LPPRELOL2UHV
"«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOH G LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV _ - _ ~ _ Total | (produits immobiliers) 7 866 039,25 4205 538,16
. &KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH
Gros Entretiens - - - - - -
&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ SURGXLWYV
$XWUHV SURYLVLRQV SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV - - - - - - -
7UDYDX[ GH JURV HQWUHWLHQV - -
TLWUHV 4QDQFLHUV FRQWUO«V &KDUJHV G HQWUHWLHQ GX SDWULPRLQH ORFDWLI - -
-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV FRQWUO«HYV -t -t -t - ‘RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQV -
'«SU«FLDWLRQ H[FHSWLRQQHOOHV GHV LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV ; ; N } '"RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWYV HW SURYLVLRQV GHV SODFHPHQWYVY LPPRELOLHUV
FRQWTO«HV
$XWUHV FKDUJHV LPPRELOL2UHV
BURYLVLRQ SRXU ULVTXHV HW FKDUJHV + -+ -+ -+ -
'«SU«FLDWLRQ GHV WLWUHV GH SDUWLFLSDWLRQ FRQWURO«HV -
Total | (placements immobiliers) 106 857 898,22 112 239 271,52 71 926 894,10 74001 190,00 Total Il (charges immabilizres) 145522731 888 960,63
-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV Résultat de I'activité immobiliere A =1 - I 6410 811,94 3316 577,53
-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV QRQ FRQWUTO«HV -+ -+ -+ - Produits d'exploitation
S5HSULVHV G DPRUWLVVHPHQW G H[SORLWDWLR -
'«SU«FLDWLRQ GHV LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV QRQ FRQWURO«HYV - - - - - Q [ Q
SHSULVHV GH SURYLVLRQ G H[SORLWDWLRQ -
$YDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FU«DQEHV UDWWDFK«HV G+HV ~ N R . R
LPPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV FRQWUTO«HV 7UDQVIHUW GH FKDUJH G H[SORLWDWLRQ
'«SU«FLDWLRQ GHV DYDQFHV HQ FRPSWH FRXUDQW HW FU«DQFHYV a } R ) Total | (produits d’exploitation) 10 280 894,86 9924 331,47
rattachées . .
Charges d’exploitation
7RWDO -- SODFHPHQWYV 4QDQFLHUV : - : - Rémunération de la société de Gestion
Autres actifs et passifs d’exploitation - GRQW FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ +7 GHV SURGXLWY ORFDWLIV +RUV 7D[HV HQFDLVV«V HW GHV SURGXLWV 4QDQFLHUYV QHWYV HQFDLVV«
Actifs immobilisés GRQW FRPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ +7 VXU OHV VRXVFULSWLRQV
B ) i ) JUDLV G DFTXLVLWLRQ
Associés capital souscrit non appelé + - + - + - + -
'LYHUVHV FKDUJHV G H[SORLWDWLRQ
—-PPRELOLVDWLRQV LQFRUSRUHOOHYV + - + - + - + -
79% QRQ U«FXS«UDEOH
-PPRELOLVDWLRQV FRUSRUHOOHV G H[SORLWDWLRQ - + - + - + - "RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY G H[SORLWDWLRQ . .
-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL#UHV + + + -t - "RWDWLRQ DX[ SURYLVLRQV G H[SORLWDWLRQ -
Créances Total Il (charges d'exploitation) 11 285 277,18 10 394 456,98
Locataires et comptes rattachés + + + + Résultat d'exploitation autre que l'activité immobiliere B =1 - Il -1 004 382,32 -470 125,51
Autres créances + . N N 3URGXLWYV 4QDQFLHUV
'LYLGHQGHV GHV SDUWLFLSDWLRQV QRQ FRQWUfO«HV -
$YDQFHV HW DFRPSWHV YHUV«V + -+ -+ -+ -
'LYLGHQGHYV GHV SDUWLFLSDWLRQV FRQWUTO«HV -
BURYLVLRQV SRXU G«SU«FLDWLRQ GHV FU«DQFHV - - - - - - -
3URGXLWYV G LQW«U-WV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV -
Valeurs de placement et disponibilités SXWUHV SURGXLWV 4QDQFLHUV
9DOHXUV PRELOL2UHVY GH SODFHPHQW + + + - * - 5HSULVHV GH SURYLVLRQV VXU FKDUJHV 4QDQFL3UHV -
JRQGVY GH UHPERXUVHPHQW + - + - + - + - 7TRWDO -—- SURGXLWV 4QDQFLHUV 645 107,87 379 066,11
$XWUHV GLVSRQLELOLW«V + + + + &KDUJHV 4QDQFL2UHV
&KDUJHV G LQW«U-WV GHV HPSUXQWYV
Total Ill (actifs d’exploitation) 45 480 420,70 45 480 420,70 21 398 691,05 21 398 691,05
&KDUJHV G LQW«U-WV GHV FRPSWHV FRXUDQWYV -
Provisions générales pour risques et charges
$XWUHV FKDUJHV 4QDQFL2UHV -
BURYLVLRQ SRXU OLWLJHV HW ULVTXHV - - - - - - - - "«SU«FLDWLRQV ~
Dettes 7RWDO FKDUJHV 4QDQFL3UHV 16 177,31 17 323,08
"HWWHV 4QDQFLaUHV - - - - 5«VXOWDW 4QDQFLHU & - —— 628 930,56 361 743,03
"HWWHV G H[SORLWDWLRQ _ ~ ~ _ Produits exceptionnels
"HWWHY GLYHUVHV ; a R R Produits exceptionnels
SHSULVHV GH SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHYV -
'"HWWHYV GLYHUVHV 'LVWULEXWLRQ - - - -
Total | (produits exceptionnels) 28 522,20
Total IV (passifs d’exploitation) -7 703 186,62 -7 703 186,62 -4 877 155,03 -4 877 155,03 .
Charges exceptionnelles
Comptes de régularisation actif et passif &KDUJHV H[FHSWLRQQHOOHYV
&KDUJHV FRQVWDW«HV G DYDQFH + + + + "RWDWLRQV DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW DX[ SURYLVLRQV H[FHSWLRQQHOOHYV
&KDUJHV ¢ U«SDUWLU VXU SOXVLHXUV H[HUFLFHV - + - + - + - Total Il (charges exceptionnelles) 37 770,37 99,00
3URGXLWV FRQVWDW«V G DYDQFH ~ _ ~ ~ _ ~ Résultat exceptionnel D = | - Il -9 248,17 -99,00
-PSTWV «WUDQJHUV
Total V (comptes de régularisation actif et passif) -393 552,90 -393 552,90 12 893,54 12 893,54
~-PSIWV SD\«V ¢90 «WUDQJHU
Capitaux propres comptables 144 241 579,40 - 88 461 323,66
-PSTWV VXU OHV E«Q«4FHV -827 270,02
Valeur estimée du patrimoine @ - 149 622 952,70 - 90 535 619,56 Résultat net de I'exercice (A + B + C + D + E) 5198 841,99 3208 096,05
® &HWWH YDOHXU FRUUHVSRQG ¢ OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ G«4QLH ¢ O DUWLFOH / TOMKXEROHWRQ«WDLUH HW®) L QPRI KW B W RXOFBIUIHVISPORR O GLQ G EDGINP QW FRESWDELOLV« HQ FKDUJHV LPPRELOL2UHV DX WLWUH GH O H[HUI
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Immobilisations locatives (€)

Valeurs brutes au
01/01/2024

Valeurs brutes au

Diminutions
31/12/2024

Augmentations

Terrains nus

Terrains et constructions locatives

Droits réels (Usufruits, Bail emphytéotique, servitudes...)
Construction sur sol d’autrui

Agencements, installations

Immobilisations en cours de construction

Total

Etat des provisions (€)

72 125 782,75

Valeurs brutes au
01/01/2024

34 879 140,27 - 107 004 923,02

Cumulées au

Dotations 31/12/2024

Reprises

Provisions pour gros entretiens
Provisions pour créances douteuses
Provisions pour litige et risque

Provisions pour créances d'exploitation

Total

$*HFWDWLRQ GX U«VXOWDW

Valeurs brutes au
01/01/2024

213 958,48 213 958,48

Cumulées au

Dotations 31/12/2024

Reprises

Résultat de I'exercice

Plus ou moins values sur cessions d'immeubles

Valeurs brutes au
01/01/2024

Augmentations

Diminutions

Valeurs brutes au
31/12/2024

Néant

Engagements regus

Ces engagements regus représentent des cautions bancaires obtenues des locataires, soit en remplacement du dépdt de garantie, soit en sdreté

complémentaire.

Engagement hors-bilan au 31/12/2024

Exercice N

Exercice N-1

'"HWWHYVY JDUDQWLHYV
Engagements donnés

Garanties donnés
*DUDQWLHYV UHOXHV
$YDO FDXWLRQV

Variation de la provision pour gros entretiens

Dividendes versés aux associés

Report a nouveau

Total

Etat des créances (€)

870 511,26

-10 797 365,87

Montant N

1704 740,50

470 829,37

Montant N-1

Créances locatives
Créances scales
Débiteurs divers

Dépbdts et garantie versés

Total

Etat des dettes (€)

Montants bruts

822 934,34 -538 313,02

Montants bruts & moins Montants bruts a plus d'un
d'un an an

Dépdts de garantie des locataires
Emprunt bancaires

Dettes scales

Associés solde sur distribution
Créditeurs divers

Dettes fournisseurs et comptes rattachés

Total

Capital

6 190 328,08

Valeurs brutes au
01/01/2024

3 466 357,28 2723 970,80

Valeurs brutes au

-
iminutions 31/12/2024

Augmentations

Capital souscrit
Prime d'émisson

Prélevement sur prime d'émission

Total

/H FDSLWDO VRFLDO DX
/D SULPH G «PLVVLRQ XQLWDLUH HVW GH

48 —

33012 919,87

HVW FRPSRV« GH

65 968 115,96 9788 178,33 143 770 750,03

SbDUwyvV
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Dotation (€) Reprise (€)
Montant Montant
provision Achat Patrimoine Vente Patrimoine provision
01/01/2024 (€) dimmeuble existant au dimmeuble existant au 31/12/2024 (€)
01/01/2024 01/01/2024
'«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- -
'«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- - - - -
'«SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- - - - -
'« SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- - - - -
'« SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- - - - -
'« SHQVHV SU«YLVLRQQHOOHV VXU- - - - -
Total 77 000 136 958,48 - 213 958,48

Evénements postérieurs a la cloture

Néant.

Immobilisations nancieres contrblées

—-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFL2UHV FRQWUYfO«HV

Valeur comptable

Valeur estimée

Immeubles
Dettes
Autres actifs et passifs

Ecart d'acquisition

Total (prix acquisition)

Autres actifs a caractéere immobilier (€)

Montant

Intéréts courus

Préts aux liales

Comptes courants

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe
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Immobilisations nanciéres

Valeur
estimée Cap
N (€)

Valeur
—-PPRELOLVDWLRQV 4QDQFLaUusmptable
N (€)

Dividendes

Report & Résultat

ial (€) nouveau (€)

distribués

®)

Capitaux
propres (€)

Quote part
détenue

Résultat d’exploitation (€)

Exercice 2024

Exercice 2023

Immobilisations nancieres non
controlées

Avances en compte courant et créances
rattachées sur immobilisations - -
nancieres controlées

Avances en compte courant et créances
rattachées sur immobilisations - -
nanciéres non controlées

Dépodts et cautionnements -

Total 440 521 €

Exercice

Dotation de

N-1 Reprise de I'exercice

I'exercice

Situation exercice N

Immobilisations nancieres non controlées

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres controlées

Avances en compte courant et créances rattachées sur
immobilisations nanciéres non contr6lées

Total

Détail du compte de résultat au 31/12/2024

Résultat de I'activité immobiliere (€)

Exercice 2024

Exercice 2023

Produits d’exploitation

5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU FU-DQFHYV
5HSULVHV GH SURYLVLRQV SRXU OLWLJHV
7UDQVIHUWY GH FKDUJHV

Frais d’acquisition et honoraires de souscriptions repris sur la prime
d’émission

Total

Charges d’exploitation

Rémunération de la société de gestion

- GRQW FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ +7 G
HQFDLVV«V HW GHV SURGXLWV 4QDQFLHU

- GRQW FRPPLVVLRQV GH VRXVFULSWLRQ
$XWUHV VHUYLFHV H[W«ULHXUV

- GRQW KRQRUDLUHV GH FRPPLVVDLUH DX][
- GRQW KRQRUDLUHV G H[SHUWLVH GH YRW
- GRQW KRQRUDLUHV G«SRVLWDLUH

- GRQW IUDLVY GX FRQVHLO GH VXUYHLOODQ
- GRQW IUDLV G DFTXLVLWLRQV SUHOHY«V
- GRQW FKDUJHV ¢ U«SDUWLU

- GRQW VHUYLFHV EDQFDLUHV

- GRQW KRQRUDLUHV GLYHUV

- GRQW 79% QRQ U«FXS«UDEOH

- GRQW IUDLVY DFWHV DVVHPEO«H

- GRQW GLYHUVHV FKDUJHV GH JHVWLRQ FR
Total

GRXWHXVHYV -

10 280 894,86

HV SURGXLWYV ORFDWL
QHWV HQFDLVV«V

+7 VXU OHV VRXVFU
FRPSWHYV
UH SDWULPRLQH LPPRE

FH -
XU OD SULPH G «PLVV

XUDQWH
11 333 414,82

9924 331,47

V +RUV 7D[HV

LSWLRQV

LOLHU

LRQ

10 394 456,98

3URGXLWY GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH
/IR\HUV GH YRV LPPHXEOHV

&KDUJHV HW WD[HV UHIDFWXU«HV DX[ ORFD
Autres produits

5HSULVH GH SURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHF
Total

&KDUJHV GH O DFWLYLW« LPPRELOL2UH
&KDUJHV D\DQW OHXU FRQWUHSDUWLH HQ S
BURYLVLRQV SRXU JURV HQWUHWLHQV
&KDUJHV G HQWUHWLHQ GX SDWULPRLQH OF
$XWUHV FKDUJHV LPPRELOL2UHV QRQ U«FXS
+RQRUDLUHYV GLYHUV

'RWDWLRQ DX[ DPRUWLVVHPHQWY HW SURYL
LPPRELOLHUV

Total

WDLUHV

HWLHQV -
7 866 039,25

URGXLW

RFDWLI -
«UDEOHYV

VLRQV GHV SODFHPHQ

1322 041,58

WYV

4 205 538,16

888 960,63

Résultat d’exploitation

5«VXOWDW 4QDQFLHU

-1 052 519,96

Exercice 2024

-470 125,51

Exercice 2023

3URGXLWV 4QDQFLHUV
—QW«U-WV DFTXLV VXU OHV SODFHPHQWV G
5«PXQ«UDWLRQ GHV IRQGV 9()$

Autres produits

H WU«VRUHULH

Résultat de I'activité immobiliere

6 543 997,67

3 316 577,53
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Total 645 107,87 379 066,11
&KDUJHV 4QDQFLa2UHV

- QWHU-WV G HPSUXQW

Pertes sur titres de participations - -
Total 16 177,31 17 323,08
5«VXOWDW 4QDQFLHU 628 930,56 361 743,03

Résultat exceptionnel (€)

Exercice 2024

Exercice 2023

Produits exceptionnels
Indemnités

Autres produits exceptionnels

Total 28 522,20 -
Charges exceptionnelles

/IRFDWDLUHV LUU««FRXYUDEOH -
Autres charges exceptionnelles

Total 39 967,31 99,00
Résultat exceptionnel -11 445,11 -99,00

Rapport annuel 2024 - SCPI Coeur d’Europe
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Composition du patrimoine au 31 décembre 2024

Désignation des immeubles Surface

Détention directe

%UX[HOOHV FMRXLVH P
%UX[HOOHV 4XDL GHV 3«QLFKHV 2

(YHUH 632 m?
Benidorm 626 m?
% %9% 'LSXWDFLR 2
% %9% *UDQ 9 D 220 m?
% %9% ODGUDI]R 221 m?
%%9% 30D]D OD\RU 331 m?
%%9% B5RJHU GH )ORU 2
%%9% 6DUGHQ\D 2
Alicante P?
7TRXUQDL 2
Montcada P
+RVSLWDOHW 266 m?

OHMRUDGD GHO &DPSR

& 6HJIXUD % P
*LMpQ 2
Llanes P2
=DIUD 2
=DUDJR]D 2
OHMRUDGD GHO &DPSR P
& 6HJIXUD %

OHMRUDGD GHO &DPSR p2
& 6HJIXUD %

Pedrola P
2YLHGR 2
Olen P
<YRUD 2
$UUXGD GRV 9LQKRYV 2
9LDQR GR &DVWHOR 2
'XLVEXUJ 2
Getafe P
/L2JH 1133 m?
Berlin P
=XPDLD 2
Total 106 083 m 2

® $FTXLVLWLRQ GH O HPSK\W«RVH

Participations Controlées

Néant

Total

52 —

Date
d'acquisition

Date
d’acquisition

Prix
d’acquisition
AEM (€)

1000 033

3003 262

114 068 015

Prix
d’acquisition
AEM (€)

Valeur
d'expertise HT,
frais et droits

31/12/2024 (€)

Prix HT, frais et Frais
droits (€) d'acquisition (€)

60 033
36 113
1320 000
1120 000
223 231
1 600 000
3000 000
6 000 000
106 092 721 7 975 294 112 453 230
Valeur
Prix HT, frais et Frais d’expertise HT,

frais et droits
31/12/2024 (€)

droits (€) d’acquisition (€)
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Etat des valeurs comptables, de réalisation et de reconstitution de la SCPI

&RQIRUP«PHQW DX[ GLVSRVLWLRQV HQ YLIXHXU LO D «W« SURF«G« ¢ OD G«
9DOHXU FRPSWDEOH 9DOHXU U«VXOWDQW GH O «WDW GX SDWULPRLQH

9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ 9DOHXU Y«QDOH GX SDWULPRLQH LVVXH GHV H
DXWUHYVY DFWLIV

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ 9DOHXU GH U«DOLVDWLRQ PDMRU«H GHYV

Nombre de parts au 31/12/2024

En € Montant total Montant par part

B3ODFHPHQW LPPRELOLHUV -

Autre actifs nets® R

Valeur comptable 144 241 579,40 € 169,38 €
9DOHXU Y«QDOH GHV LPPRELOLVDWLRQV ORFDWLYHV -
Autre actifs nets® -
Valeur de réalisation 149 622 952,00 € 175,70 €

&RPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ DX PRPHQW GH OD
UHFRQVWLWXWLRQ 77& GX SUL[ GH VRXVFULSWLRQ

JUDLV Q«FHVVDLUH SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
OD 6&3- ¢ OD GDWH GH O H[HUFLFH

J)uUbDLV GH QRWDLUH HW G®RLW G HQUHJLVWUHPHQW -
JUDLV EBURNHU -

Valeur de reconstitution @ 180 578 672,00 € 212,05 €

® /HV DXWUHV DFWLIV QHWV FRUUHVSRQGHQW ¢ O DFWLI FLUFXODQW QHW VRXV G«GXFWLRQ GHV SURYLVLRQ
@ /HV IUDLV GH QRWDLUH VRQW EDV«V VXU OHV YDOHXUV G H[SHUWLVH UHOXHV OH G«FHPEUH
® /HV IUDLV GH EURNHU VRQW FDOFXO«V IRUIDLWDLUHPHQW ¢ GX SUL[ G DFTXLVLWLRQ

&HWWH YDOHXU WLHQW FRPSWH GHV IUDLV GH EURNHU HQJDJ«V SRXU O DFTXLVLWLRQ GX SDWULPRLQH GH
, PCk(WKRGH GH FDOFXO FRQVWDQWH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW V «WDEOLUDLW ¢

Année 2023 2024 Variation

9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ SDU SDUW

Composition de la valeur de reconstitution

Montant total, en euros Montant par part, en euros Pourcentage de la valeur de reconstitution

200 M B1m 100
210,69 21205 & 11
————— 20 M 4
0 ™ 200 B 20 B 23,18
8,55 8,55 —
60
100M
,,,,, 100 ... a3
wom T 17319 - 175,70
0
20
0 0 0
31/12/2024 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2024

Il 9DOHXU GH U« I VrBis\dlagy@sition patrimoine direct Hl &RPPLVVLRQV GH VRXVFYUBWVY REQWRNHUV
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Taux de distribution

Comparaison du taux de distribution de la SCPI Coeur d’Europe vs moyenne du marché sur les derniéres années

6,10 % 5,93 % 6,02 %
4,53 % 4,52 % 4,72 %
2022 2023 2024
77 OR\HQQH GHV 6&3-EE63-0 6&3- & XU G (XURSH EUXW

6 DIJILVVDQW GX WDX[ GH GLVWULEXWLRQ GH OD 6&3- & XU G (XURSH D GLV
MRXLVVDQFH DX FRXUV GH O H[HUFLFH VRLW VHORQ OD G«4QLWLRQ U«J(
GH 3RXU UDSSHO OH WDX[ GH GLVWULEXWLRQ FRUUHVSRQG ¢ L oOL
OLE«UDWRLUH HW DXWUH 4VFDOLW« SD\«H SDU OH IRQGY SRXU OH FRPSWH
OHV DFRPSWHV H[FHSWLRQQHOV HW TXRWH SDUW GH SOXV YDOXHN QY NMW I

'année n.

TRI 5 ans

/H 7DX[ GH 5HQWDELOLW« —QWHUQH 75- LQGLTXH OD UHQWD
N/A GRQQ«H VRXYHQW SDU S«ULRGH GH DQV HQ WHQDQW FRPS
UHYHQXV SHU®XV VXU OD S«ULRGH G LQYHVWLVVHPHQW HW G
HI[LVWHQFH GH SOXV GH DQV DXFXQ 75- Q HVW GLVSRQLEOH

Classi cation « disclosure » de la SCPI

'"HS XLV OD 6&3- & XU G (XURSH HVW FODVV«H m DUWLFOH } VHORQ
P«-WKRGRORJLH DGRSW«H SDU & XU G (XURSH GDQV VHV G«FLVLRQV G LQYHV
G«SORLHPHQW GH FHWWH VWUDW«JLH OD 6&3- D FKRLVL G DJLU VXU OH SD
OD SHUIRUPDQFH (6* VHUD DP«OLRU«H GDQV OH WHPSVY /HV LQIRUPDWLRQV
G«FLVLRQV G LQYHVWLVVHPHQW SURPHXW GHV FDUDFW«ULVWLTXHV HQYLU
ZHE GH 6RJHQLDO -PPRELOLHU /H GRFXPHQW LQWLWXO« m '"RFXPHQW SU«F
DFFHVVLEOH GDQV OD VHFWLRQ GRFXPHQWDWLRQ VXU VRIJHQLDO 1U
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Le rapport de
la societé de gestion

OHVGDPHV OHVVLHXUV

1RXV YRXV DYRQV U«XQLV HQ $VVHPEO«H *«Q«UDOH OL[WH FRQIRUP«PHQW
YRXV SU«VHQWHU WRXW G DERUG OHV U«VXOWDWYV GH O H[HUFLFH HW V
découlent.

/D SDUWLH H[WUDRUGLQDLUH GH YRWUH $VVHPEO«H *«Q«UDOH YRXV SURSR
- _~QWURGXFWLRQ G XQ P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLRQ GLs«U«H } GHV VRXV
GH O DUWLFOH m 9$5-$%—-/-7( '8 &$3-7$/} HW GH O DUWLFOH
- ORGL4FDWLRQ GX QRPEUH PLQLPXP GH PHPEUHV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOOQ
m &216(—/ '( 6859(-//$1&(} GHV VWDWXWYV GH OD 6&3-—

- 6XSSUHVVLRQ GX TXRUXP UHTXLV SRXU OHV DVVHPEO«HV J«Q«UDOHV RUGL

m $66(0%/<( *<1<5%$/( 25'-1$-5(} GHV VWDWXWV GH OD 6&3-
- 3RXYRLUV SRXU OHV IRUPDOLW«V

m 5(75%$-7

Le rapport du consell
de surveillance

&KHUV $VVRFL«V

DX[ GLVSRNVQWLRDYVOGHB DFDHI H VWG W W D WX WDILREG G HSRXWL4FDWLRQ HW GH FRQWU'
R X P HIQUDQHF L¢H YR W R W DS 8. B R E/BIWQ RGH O5HKW Yk VB OB WEIR @VOTKRGI@HXU GH YRXV SU«!
G«FHPEUH GH OD 6&3- &2(85 ' (8523(

VHUD /HU&SRQOHMWA FEPV6 XUYHLOODQFH D FRQVDFU« VHV U«XQLRQV ¢ O HIDPHQ GH (
FULSWMRDX[HVR BEFHWV HWH B/H DIDV6E/& 36 RE2L(8B6 D WERABY F «DPRQYHMOX ¢ FHW HeHW W
‘(6 P63 RYW BEHCED FROLWWW\GCBHHO/DWER-HW GX &RPPLVVDLUH DX[ &RPSWHV H\V
DOFHHWORRGRRHRQWIDRQW\FRFXU¥ODWNVNYHY GH O DUWLFOH

QDL UHMital @RGEMFRWERQY FRUUODWLYHV GH O DUWLFOH

$X WLWUH GH O H[HUFLFH
OD VRXVFULSWLRQ GH

OD FROOHFWH EUXWH KRUV UHWUDLWYV GH O
SDUWV QRXYHOOHYV

1RXV FRPPHQFHURQV SDU YRXV UHODWHU O DFWLYLW« GH YRWUH 6RFL«W« DX FRXUV GH O HIHUFLFH QRWDPPHQW HQ FH TXL FRQFHUQH

OH PDUFK« GHVY SDUwV SULPDLUH HW VHFRQGDLUH OD JHVWLRQ ORFDWLYH
/IH &RPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV YRXV GRQQHUD OHFWXUH GH VRQ UDSSRU
HOWHQGURQVY HQVXLWH OH UDSSRUW GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

$SU2V DYRLU U«SRQGX ¢ YRV TXHVWLRQV QRXV SURF«GHURQV DX YRWH G
DSSUREDWLRQ

1RXV YRXV SURSRVRQV DXVVL XQH U«VROXWLRQ SRXU DXWRULVHU ¢ QRXY}
OD VRFL«W« GH JHVWLRQ GH SRXUVXLYUH VD SROLWLTXH G HPSUXQW D4Q G
YRWUH 6&3- HW GH UHQIRUFHU VD V«FXULW« SDU XQH PHLOOHXUH GLYLVLR

La société de gestion
SOGENIAL IMMOBILIER

OHVSEFTXAAHPERDY G DOW LA D PO HAXHFOVH[DPPIYL WIPY APRRFIWRAY SULPH G «PLV
n’'était en attente de retrait.
W J«Q«UDO HW GH VRQ UDSSRUW VS«FLDO HW QRXV

Situation du patrimoine

5HV U«VROXWLRQV TXL VHUR%W SU«VHQW«HV ¢ YRWUH
/ID 6RFL«W« GH *HVWLRQ QRXV D SU«FLV« TXH OH SDWULPRLQH LPPRELOLHU ¢

FHV GHUQLHUV «WDQW VLWX«V DX G«FHPEUH ¢ HQ $OOHPDJQH

IDX CHBYIAHR XUV ¢ O HQGHWWHPHQW &HOD SHUPHWWUD ¢

> DFFUR°WUH OH SDWULPRLQH G DP«OLRUHU OD UHQWDELOLW«
0 GHV HRVHEHROH GH FHV DFTXLVLWLRQV UHSU«VHQWH DX WRWDO SU2V GH

DFWLYLW«V ORX«V QRWDPPHQW DX[ HQVHLJQHV VXLYDQWHV VDQV TXH FH
4XLFN $FWLRQ +YPD )DEULFD GRV 2FXORV OD[ ODW

&HV LQYHVWLVVHPHQWY FRQVWLWX«V GH FRPPHUFHYVY EXUHDX[ HW DFWLYL)
wDQW HQ WHUPH J«RJUDSKLTXH TX HQ WHUPH G DFWLYLW« GHV ORFDWDLUF

/H WDX[ GH UHQGHPHQW LPPRELOLHU QHW PR\HQ DX G«FHPEUH
HW FHOXL GH O HQVHPEOH GHV DFWLIV HVW FRPSULV HQWUH

GH FHV
DFWH HQ

Valeur du patrimoine

/ID YDOHXU G DFTXLVLWLRQ GH O HQVHPEOH GX SDWULPRLQH GH OD 6&3- &2
VRLW DFWH HQ PDLQ

1RXV DYRQV SULV FRQQDLVVDQFH GX U«VXOWDW GH O H[SHUWLVH GH O HQ
' (8523( U«DOLV«H ¢ OD 4Q GH O H[HUFLFH SDU %3&( (;3(57-6(6 —002%—/—
G H[SHUWLVH GH FH SDWULPRLQH «WDLW GH KRUV GURLWYV

Résultat et distribution

/IHV FRPSWHV VRFLDX[ GH OD 6&3- &2(85 ' (8523( TXL YRXV VRQW SU«VHQW:«
&RPSWHYV RQW «W« H[DPLQ«VY SDU YRWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH ¢ O |

/ HIHUFLFH IDLW DSSDUD°WUH XQ
SURJUHVVLRQ GH
GLVWULEXDEOH

U«VXOWDW QHW SRVLWLI GH
3RXU FKDTXH SDUW OH U«VXOWDW QHW SDVVH GH
LQFOXDQW XQ UHSRUW ¢ QRXYHDX GH HVW GH

59
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/ID 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH G D HFWHU FH U«kVXOWDW GLVWULEXDEOH FRPPH VXLW

- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU VRLW
- $+HFWDWLRQ GX VROGH HQ UHSRUW ¢ QRXYHDX SRXU

SDU SDUW

9RXV WURXYHUH] GDQV OH UDSSRUW GH OD 6RFL«W« GH
YDOHXUV TXL Q DSSHOOHQW SDV G REVHUYDWLRQV SDUWLFXOL2UHV GH OD
Conventions visées par l'article L.214-106 du code monétaire et nancier

9RWUH &RQVHLO GH VXUYHLOODQFH D
JLQDQFLHU

«W« LQIRUP« GHV FRQYHQWLRQV Y
«YHQWXHOOHPHQW FRQFOXHV DX FRXUV GH O H[HUFLFH «FRXO«

SroLT oS So U FATIDQPT ERE B OIS SR Wrvny

aux comptes

LV«HV ¢ O DUWLFOH / GX &RGH ORQ«WDLUH HW
HW GH OD SRXUVXLWH GH FHOOHYV H[LVWDQW DQW«ULHXUHPHQW

&HV FRQYHQWLRQV VRQW G«WDLOO«HV GDQV OH UDSSRUW GX &RPPLVVDLUH DXéXS[F%F\’/%VI}éFIt/«VlRXV YRXV LQYLWRQV ¢ HQ SUHQGUH

connaissance.

Projet de résolutions a 'assemblée générale

/IH SURMHW GH U«VROXWLRQV TXL QRXV D «W« SU«VHQW« ORUV GH OD U«X
VRXPLV ¢ YRWUH DSSUREDWLRQ

/IHV U«VROXWLRQV DX WLWUH GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH Q DSS
QRXV YRXV LQYLWRQV GRQF ¢ OHV DSSURXYHU GDQV OHXU LQW«JUDOLW «

(Q RXWUH QRXV YRXV LQYLWRQV ¢ YRWHU IDYRUDEOHPHQW OD PRGL4FDWLR
((WUDRUGLQDLUH YLV«H FL DSU3aV FHWWH GHUQL2UH D\DQW «W« G«EDWWXH
DYLV IDYRUDEOH

(Q H*HW OD 6RFL«W« GH *HVWLRQ SURSRVH XQH PRGL4FDWLRQ VWDWXWDLU
GLe«U«H } DX[ WHUPHV GXTXHO OHV GHPDQGHV GH UHWUDLWY SRXUURQYV
SURYHQDQW GHVY VRXVFULSWLRQV U«DOLV«HV VXU OD S«ULRGH GHV GRX]H
GDQV OD OLPLWH G XQ SRXUFHQWDJH GH OD YDOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ(
GH IRQFWLRQQHPHQW GX P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLRQ GLe«U«H } VHUD
GH OD 6&3-

7THOV VRQW FKHUV $VVRFL«V OHV FRPPHQWDLUHV UHODWLIV ¢ O H[HUFLFH
HQYLVDJ«H TXH QRXV DYRQV HVWLP« GHYRLU SRUWHU ¢ YRWUH FRQQDLVVD

$YDQW GH FORUH QRWUH UDSSRUW QRXV WHQRQV ¢ UHPHUFLHU OD 6RFL«W
fait diligence pour faciliter I'accomplissement de notre mission.

I1RXV LQYLWRQV OHV $VVRFL«V ¢ SDUWLFLSHU ¢ QRWUH $VVHPEO«H *«Q«UD
SDU FRUUHVSRQGDQFH RX SDU YRLH «OHFWURQLTXH SRXU FHX[ TXL \ RQW ¥
GH YRWHU ORUV GH OD VHVVLRQ SU«YXH OH PDL D4Q G «YLWHU XQH (
WRXMRXUV J«Q«UDWULFH GH IUDLVY VXSSO«PHQWDLUHYV

/H SU«VHQW UDSSRUW D «W« DFKHY« OH
P-PH GDWH

PDUYV HW D «W« DSSURXY« ¢ O

Monsieur Julien GRAILHES,
Président du Conseil de Surveillance

1. Opinion

21RO R B HVAEG R OF QU bR A BRY UHBBWL IV e O RinUFLEH FORY

présent rapport.

PR EFURTERGUPHGR BN v ERWEWH- Dd X BBVRERGW 3P Yripus env v

VLQF2UHV HW GRQQHQW XQH LPDJH 4G280H GX U«kVXOWDW GHV RS«UDWLRQV C

o vwbDWxF b SOW ¥HRRRINELEXOR LG &P B 9 V& £ M RIS T dH

DX VHLQ GH YRWUH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH TXL D «PLV XQ
2. Fondement de I'opinion

HYLVDOW' ¢ LOW43UHU XQ P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLRQ

4 "Wl*i'FQXR/RIB$Hg\\/‘ﬂ'L¥|FQAY)U<F QQWUHRIQﬁé’L\ﬁ'—\)@cB{@%EcﬂW RUPHV G H[HUFLFH SURIH
G HYUQL HE ¥p B, St Wo PR Q/HEFPCQ&#FQM\P{?'M’(&?\HLW VDQWYV HW DSSURSUI

GH OD 6RFL«W« 8QH GHVFULSWLRQ G«WDLOO«H GHV PRGDOLW«V
«JDOHRHOMW § RY B el AN GR QB W G 6 RRPERRMLI RS YHUWX GH FHV QRUPHV Vv
FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHV UHODWLYHVY ¢ O DXGLW GHV FRPSWHYV DQQXHOV

FORV OH
QFH

G«FHPEUH HW ¢ OD PRGL4FDWLRQ VWDWXWDLUH

1RXV DYRQV U«DOLV« QRWUH PLVVLRQ G DXGLW GDQV OH UHVSHFW GHV U2JC
« GHHWVHNUR © H WRGHY &P BLROM-ROIRD KH &RP DWW HMU RXHVR'QWQ GH FRPPLVVDLUH D>

date d’émission de notre rapport.

OH S@Hu%ﬁé&t%ﬁ@e@ﬂ@%@é%%x SDU PDQGDWDLUH RX ¢ YRWHU

FRQVHQWL HW UDSSHORQV ¢ FKDFXQ G HX[ OD Q«FHVVLW«
RXYHQOHSERQFBWDWQREHSRXW SRVULAH RQYPEHWHYVWREBGOHYV / HW 5 GX F
QRVY DSSU«FLDWLRQV QRXV YRXV LQIRUPRQV TXH OHV DSSU«FLDWLRQV OH\
VHORQ QRWUH MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO RQW SRUW« VXU OH FDUDFW2aUl
XQD QAH LAMDU B BW 2 &RDQWIRIQAD GHOGK IGHH/L GIOWQPB W LIRHOVWMHLIQL4A4FDWLYHY UHWHQ
QRWDPPHQW SRXU FH TXL FRQFHUQH
- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHV J«Q«UDX[ G «YDOXDWLRQ VXLYLV SRXU O «W
SUHPL2UH SDUWLH GH O DQQHI[H
- OH UHVSHFW GHV SULQFLSHVY HW P«WKRGHV FRPSWDEOHY DSSOLFDEOHV D>
VRQW QRWDPPHQW G«4QLV SDU OH U3JOHPHQW $1& KRPRORJX« SDU |
- OHV PRQWDQWYV 4JXUDQW GDQV OD FRORQQH m 9DOHXUV (VWLP«HV } GH (
SODFHPHQWY LPPRELOLHUV FRUUHVSRQGHQW ¢ OHXU YDOHXU Y«QDOH
VXU OD EDVH G XQH «YDOXDWLRQ U«DOLV«H SDU XQ H[SHUW LPPRELOLHU
GLUHFWHPHQW SDU YRWUH VRFL«W« 1RV WUDYDX[ RQW FRQVLVW« ¢ H[DP
GH JHVWLRQ HW ¢ DSSU«FLHU OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV DSSURFK
XWLOLV«HV SDU O H[SHUW LPPRELOLHU LQG«SHQGDQW
/IHV DSSU«FLDWLRQV DLQVL SRUW«HV V LQVFULYHQW GDQV OH FRQWH[WH G|
DUU-W«V GDQV OHV FRQGLWLRQV UDSSHO«HV SU«F«GHPPHQW HW GH OD IF
n’exprimons pas d’opinion sur des éléments de ces comptes annuels pris isolément.
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4. Véri cation du rapport de la société gestion et des autres documents adressés aux
associés de la SCPI.

1RXV DYRQV «JDOHPHQW SURF«G« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HUFLF
Y«UL4AFDWLRQV VS«FL4TXHV SU«YXHV SDU OHV WH[WHV O«JDX[ HW U«JOHPH(

1RXV Q DYRQV SDV G REVHUYDWLRQ ¢ IRUPXOHU VXU OD VLQF«ULW« HW OD F
GRQQ«HV GDQV OH UDSSRUW GH JHVWLRQ «WDEOL SDU OD VRFL«W«
4QDQFL2UH HW OHV FRPSWHV DQQXHOV DGUHVV«V DX[ DVVRFL«V

(Q DSSOLFDWLRQ GH OD ORL QRXV YRXV VLIQDORQV TXH OH UDSSRUW GH J
SDU OH FRGH PRQ«WDLUH HW 4QDQFLHU ¢ O DUWLFOH 5

1RXV DWWHVWRQV GH OD VLQF«ULW« HW GH OD FRQFRUGDQFH DYHF OHV FR
SDLHPHQW PHQWLRQQ«HV ¢ O DUWLFOH ' GX FRGH GH FRPPHUFH

5. Responsabilités de la direction et des personnes constituant le gouvernement
d’entreprise relatives aux comptes annuels

—-O DSSDUWLHQW ¢ OD VRFL«W«

- -0 bDSSU«FLH OH FDUDFW2UH DSSURSUL« GH O DSSOLFDWLRQ SDU OD GL
G H[SORLWDWLRQ HW VHORQ OHV «O«PHQWVY FROOHFW«V O H[LVWHQFH RX
RX ¢ GHV FLUFRQVWDQFHY VXVFHSWLEOHY GH PHWWUH HQ FDXVH OD FDSELC

H SURIBI¥SYURRLDHOL R@GSWODBESKOHW X QU QFEH«PBIQWY FROOHFW«V MXVTX ¢ OD GD
PWDLURNVNUFRQVWDQFHV RX

«Y«QHPHQWYV XOW«ULHXUV SRXUUDLHQW PHWWUH H(
O HILVWHQFH G XQH LQFHUWLWXGH VLIQL4FDWLYH LO DWWLUH O DWWHQW

RQFRUGDQVFHOBIYHFR®IIW AR PECQVHWVHD @ QDOH U X MGHHW GRIRHPWDWHLRQNHUWLWXGH RX VL
GH JHVWLRQSHWWILHN\QWHYV OWIRMWW XARF XRHQFMHW WX WFO W MR QVRIWE RIRVHUYH RX XQ UHI

- ~0O DSSU«FLH OD SU«<VHQWDWLRQ G HQVHPEOH GHV FRPSWHY DQQXHOV HW
HW «Y«QHPHQWY VRXV MDFHQWV GH PDQL2UH ¢ HQ GRQQHU XQH LPDJH 4G?

HVWLRQ QH QRXV D SDV «W« UHPLY GDQV OHV G«ODLV SU«YXV

Par Monsieur Stéphane Lipski,

Cailliau Dedouit et Associés
PSWHVY DQQXHOV GHVY LQIRUPDWLRQV UHODWLYHYV DX[ G«ODLV GH

GH JHVWLRQ G «WDEOLU GHV FRPSWHV DQQXHOV SU«VHQWDQW XQH LPDJH 4G20H FRQIRUP«PHQW DX]

U2JOHV HW SULQFLSHVY FRPSWDEOHV IUDQ®DLY HW DSSOLFDEOH DX[ 6&3- DULQVL TXH GH PHWWUH HQ SODFH OH FRQWUJOH LQWHUQH TX HOOH

HVWLPH Q«FHVVDLUH ¢ O «WDEOLVVHPHQW GH FRPSWHYVY DQQXHOV QH FRPS
SURYLHQQHQW GH IUDXGHYVY RX U«VXOWHQW G HUUHXUV

/IRUV GH O « WDEOLVVHPHQW GHV FRPSWHV DQQXHOV LO LQFRPEH ¢ OD VR
SRXUVXLYUH VRQ H[SORLWDWLRQ GH SU«xVHQWHU GDQV FHV FRPSWHV OH
OD FRQWLQXLW« G H[SORLWDWLRQ HW G DSSOLTXHU OD FRQYHQWLRQ FRPS
OLTXLGHU OD 6&3- RX GH FHVVHU VRQ DFWLYLW«

/IHV FRPSWHY DQQXHOV RQW «W« DUU-W«V SDU OD VRFL«W« GH JHVWLRQ

/IHV YDOHXUV Y«QDOHV GHV LPPHXEOHV SU«VHQW«HV GDQV FHV FRPSWH
-002%~-/-S5(6 H[SHUW LQG«SHQGDQW QRPP« SDU YRWUH $VVHPEO«H *«Q«UD

6. Responsabilités du Commissaire aux comptes relatives a I'audit des comptes annuels

-0 QRXV DSSDUWLHQW G «WDEOLU XQ UDSSRUW VXU OHV FRPSWHV DQQXHOV
OHV FRPSWHV DQQXHOV SULV GDQV OHXU HQVHPEOH QH FRPSRUWHQW SDV
FRUUHVSRQG ¢ XQ QLYHDX «OHYc«

G HI[HUFLFH SURIHVVLRQQHO SHUPHW GH V\VW«PDWLTXHPHQW G«WHFWHU W

G DVVXUDQFH VDQV WRXWHIRLY JDUDQWLU TX XQ DXGLW U«DOLV«

RUWDQW SDV G DQRPDOLHV VLIQL4A4FDWLYHV TXH FHOOHV FL

FL«W« GH JHVWLRQ G «YDOXHU OD FDSDFLW« GH OD 6&3- ¢
FDV «FK«DQW OHV LQIRUPDWLRQV Q«FHVVDLUHY UHODWLYHYV ¢
WDEOH GH FRQWLQXLW« G H[SORLWDWLRQ VDXI V LO HVW SU«YX GH

RQW
OH GX

« W «
PDL

G«WHUPLQ«HV SDU %3&( (;3(57-6(6
SRXU XQH GXU«H GH DQV

1RWUH REMHFWLI HVW G REWHQLU O DVVXUDQFH UDLVRQQDEOH TXH
G DQRPDOLHV VLJQL4FDWLYHV / DVVXUDQFH UDLVRQQDEOH
FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHYV

RXWH DQRPDOLH VLIJQL4AFDWLYH /HV DQRPDOLHV SHXYHQW

SURYHQLU GH IUDXGHV RX U«VXOWHU G HUUHXUV HW VRQW FRQVLG«U«HV FRPPH VLIQL4FDWLYHY ORUVTXH O RQ SHXW UDLVRQQDEOHPHQW

V DWWHQGUH ¢ FH TX HOOHV SXLVVHQW SULVHV LQGLYLGXHOOHPHQW RX HQ FXPXO«

utilisateurs des comptes prennent en se fondant sur ceux-ci.

&RPPH SU«FLV« SDU O DUWLFOH / GX FRGH GH FRPPHUFH QRWUH PLVYV
SDV ¢ JDUDQWLU OD YLDELOLW« RX OD TXDOLW« GH OD JHVWLRQ GH YRWUH

'DQV OH FDGUH G XQ DXGLW U«DOLV« FRQIRUP«PHQW DX[ QRUPHV G H[HU
FRPPLVVDLUH DX[ FRPSWHY H[HUFH VRQ MXJHPHQW SURIHVVLRQQHO WRXW

DX ORQJ GH FHW DXGLW

LQ5XHQFHU OHV G«FLVLRQV «FRQRPLTXHV TXH OHV

LRQ GH FHUWL4FDWLRQ GHV FRPSWHV QH FRQVLVWH
6&3-

FLFH SURIHVVLRQQHO DSSOLFDEOHV HQ )UDQFH
(Q RXWUH

OH

- -O LGHQWL4H HW «YDOXH OHV ULVTXHV TXH OHV FRPSWHVY DQQXHOV FRPSRUWHQW GHVY DQRPDOLHYV VLIQL4FDWLYHV TXH FHOOHV FL

SURYLHQQHQW GH IUDXGHV RX U«VXOWHQW G HUUHXUV G«4QLW HW PHW H
UHFXHLOOH GHV «O«PHQWV TX LO HVWLPH VX]VDQWY HW DSSURSUL«V SRXU
DQRPDOLH VLJQL4AFDWLYH SURYHQDQW G XQH IUDXGH HVW SOXV «OHY« TX
HUUHXU FDU OD IUDXGH SHXW LPSOLTXHU OD FROOXVLRQ OD IDOVL4FDWL
OH FRQWRXUQHPHQW GX FRQWUYJOH LQWHUQH

- -0 SUHQG FRQQDLVVDQFH GX FRQWUYJOH LQWHUQH SHUWLQHQW SRXU O DX

Q XYUH GHV SURF«GXUHV G DXGLW IDFH ¢ FHV ULVTXHV HW

IRQGHU VRQ RSLQLRQ /H ULVTXH GH QRQ G«WHFWLRQ G XQH

H FHOXL G XQH DQRPDOLH VLJQL4FDWLYH U«VXOWDQW G XQH

RQ OHV RPLVVLRQV YRORQWDLUHV OHV IDXVVHV G«FODUDWLRQV RX

GLW D4Q GH G«4QLU GHV SURF«GXUHV G DXGLW DSSURSUL«HV

HQ OD FLUFRQVWDQFH HW QRQ GDQV OH EXW G H[SULPHU XQH RSLQLRQ VXU O H]JFDFLW« GX FRQWUJOH LQWHUQH
- -0 DSSU«FLH OH FDUDFWaUH DSSURSUL« GHV P<«WKRGHV FRPSWDEOHV UHWHQXHV HW OH FDUDFW2UH UDLVRQQDEOH GHV HVWLPDWLRQV

FRPSWDEOHV IDLWHV SDU OD GLUHFWLRQ DLQVL TXH OHV LQIRUPDWLRQYV
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Le rapport spécial sur les
conventions réglementées

$X[ $VVRFL«V

(Q QRWUH TXDOLW« GH FRPPLVVDLUHV DX[ FRPSWHV GH YRWUH VRFL«W«
FRQYHQWLRQV U«JOHPHQW«HYV

-0 QRXV DSSDUWLHQW GH YRXV FRPPXQLTXHU VXU OD EDVH GHV LQIRUPDWL
OHV PRGDOLW«V HVVHQWLHOOHY GHV FRQYHQWLRQV GRQW QRXV DYRQV «W
GH QRWUH PLVVLRQ VDQV DYRLU ¢ QRXV SURQRQFHU VXU OHXU XWLOLW« F
FRQYHQWLRQV -0 YRXV DSSDUWLHQW VHORQ OHV WHUPHV GH O DUWLFOH
FRQFOXVLRQ GH FHV FRQYHQWLRQV HQ YXH GH OHXU DSSUREDWLRQ

3DU DLOOHXUV LO QRXV DSSDUWLHQW OH FDV «FK«DQW GH YRXV FRPPXQL
&RGH ORQ«WDLUH HW )LQDQFLHU UHODWLYHV ¢ O H[«kFXWLRQ DX FRXUV GH
SDU O DVVHPEO«H J«Q«UDOH

1RXV DYRQV PLV HQ XYUH OHV GLOLJHQFHV TXH QRXV DYRQV HVWLP« Q«FH
GH OD &RPSDJQLH QDWLRQDOH GHV FRPPLVVDLUHV DX[ FRPSWHV UHODWL
Y«UL4HU OD FRQFRUGDQFH GHV LQIRUPDWLRQV TXL QRXV RQW «W« GRQQ«HYV

Convention soumise a lI'approbation de I’Assemblée Générale

1RXV YRXV LQIRUPRQV TX LO QH QRXV D «W«

GRQQ« DYLV G DXFXQH FRQYH

VRXPHWWUH ¢ O DSSUREDWLRQ GH O DVVHPEO«H J«xQ«UDOH HQ DSSOLFDWLRQ GHVY GLVSRVLWLRQVY GH O DUWLFOH /

Conventions déja approuveées par ’Assemblée Générale

Conventions approuvées au cours d’exercices antérieurs

1RXV DYRQV «W« LQIRUP«V TXH O H[«FXWLRQ GHV FRQYHQWLRQV VXLYDQW
FRXUV G H[HUFLFHV DQW«ULHXUV V HVW SRXUVXLYLH DX FRXUV GH O H[HUF

&HWWH VRXVFULSWLRQ VH EDVH VXU XQ SRXUFHQWDJH GH +7 77&
augmentations de capital.

$ X G«FHPEUH OD FRPPLVVLRQ GH VRXVFULSWLRQ V «O2YH ¢
&HWWH FRPPLVVLRQ VH EDVH VXU XQ SRXUFHQWDJH GH +7 T1T7&

HQFDLVV«V SDU OD 6&3—- HW GHV SURGXLWYV 4QDQFLHUV QHWV «JDOHPHQ

Les projets de résolutions a
'’Assemblée Géneérale

A titre ordinaire

QRXV YRXV SU«~VHOWRQV QRWUH UDSSRUW VXU OHV
Premiére résolution

1 Approbation des comptes et rapport annuel
RQV TXL R «, G < F E W, « \V4 T,
ovoveny rpliLBBS I D LRy S ST 2 RS0 e
W OHXU ELﬁf@g&x DBWEEE H%F@dg%@b FH%&%@ REQEY on | GaFnp
/ SU<FGHvIRU %Ufi%}i Qv R W B YoM w T ER WL ﬁ ¢ OPyw xQ FDsLw!

*‘é%‘fNQﬂU g%leTWTL)%LOVY-R(/V ¢ OD 8§FL«W« GH *HVWLRQ HW

TXHU OHV L &
V FRQYHQWLRQV G«M¢ DSSURXY«HYV

1 O H[HUFLF

WS

VVDLUHV DXpUHIRY GsGHio@D GRFWULQH SURIHVVLRQQHOOH

DvHF oy CHPRIN EsRndl et ag (e Hos ikt eeclrbes acps

DYHF OHV
/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH VXU SURSRVLWLRQ GH OD 6RFL«!
GH 5«VXOWDW 5HSRUW ¢ QRXYHDX
- 'LVWULEXWLRQ GH GLYLGHQGHV SRXU VRLW

QWLRQ DXWRYLVRWDDKL RBR X)W VGROGHH DU B HBHR WIWRX QR XYHDX VRLW
SU«FLW«

SDU SD

Troisieme résolution
Information relative a I'affectation d’'une somme prélevée sur la prime d’émission

HV G«Me DY GHEYE GIRPOEB IO HPEOH J«Q«UDOH DX
LFH «FRXO«/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH SUHQG DFWH GH OD G«FLVLRQ G|
DX[ VWLSXODWLRQV GH O DUWLFOH GHV VWDWXWV GH OD 6&3— GH
XQH VRPPH GH HXURV SDU SDUW D4Q GH O D*HFWHU DX FRPSW

G X PRQWDQ@IL_J%XJIEH?G\'FPH%D%EEM%L\%U«L%EQ%YVHT/% HGX FRPSWH m UHSRUW ¢ QRXYHD)

L«V GH OD 6&3-
77&

Quatrieme résolution

GX P FQQ W D QApprebEtion slesR/alelirs/ ¥ ladpRrE @alelr somplable, valeur de réalisation, valeur
W HQFDLVYV «Ye reconstitution)

$X G«FHPEUH OD FRPPLVVLRQ GH JHVWLRQ V «O2YH ¢ 77&
/| $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSSURXYH OD YDOHXU FRPSWDE
UHFRQVWLWXWLRQ GH OD 6&3- &2(85 ' (8523( WHOOHV TX HOOHV VR!
TXL V «O2YHQW DX G«FHPEUH ¢

&HWWH FRPPLVVLRQ VH EDVH VXU XQ SRXUFHQWDJH PD[LPXP GH +7 VRLW 77& GX SpHOHKRY W RANGEIEXAH VRLW SDU SDUW

$X G«FHPEUH DXFXQH FRPPLVVLRQ G DUELWUDJH Q D «W« YHUV«H ¢§ OD VRFL«W« dPDHKVYWAIR@V«DOLVDWLRQ VRLW SDU SDUW
- 9DOHXU GH UHFRQVWLWXWLRQ VRLW SDU SDUW

Par Monsieur Stéphane Lipski,
Cailliau Dedouit et Associés
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Nom/Prénom

Cinquieme résolution
Approbation des conventions visées a l'article L.214-106 du Code monétaire et
nancier

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH DSU2V DYRLU HQWHQGX OH UDSSRUW VS

OHV FRQYHQWLRQV YLV«HV ¢ O DUWLFOH /
\ VRQW YLV«HV

GX &RGH PRQ«WDLU

Sixieme résolution

Autorisation a donner a la Société de Gestion de contracter des emprunts et
accorder des garanties

/ $VVHPEO«H
62*(1-$/ —002%—-/—(5 SHXW DX QRP GH OD 6&3- &2(85 ' (8523( FRQWU
GHWWHV RX SURF«GHU ¢ GHV DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHUPH ¢
G«WHQXV GLUHFWHPHQW RX LQGLUHFWHPHQW SDU OD 6RFL«W«

&HWWH OLPLWH SRXUUD «YHQWXHOOHPHQW -WUH UHYXH ¢ OD KDXVYV

TXL VWDWXHUD VXU OHV FRPSWHV GH O H[HUFLFH

(Q FRQV«TXHQFH HW GDQV OD OLPLWH 4[«H FL GHVVXV SDU O $VVHPEO«H *«Q«UD® i DO« B A PPV 6 W I* R g WAIVR Q X XAWDDM/RX¥M GH OD 6RFL«W «

SRXYRLUV SRXU FRQWUDFWHU DX QRP GH OD 6&3- &2(85
SURF«GHU ¢ GHVY DFTXLVLWLRQV SD\DEOHV ¢ WHUPH

' (8523( G

(Q RXWUH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH SUHQG DFWH GX
FRQVHQWLU DX QRP GH OD 6&3- &2(85 ' (8523(

IDLW TXH OD 6

*«Q«UDOH 2UGLQDLUH 4[H OH PRQWDQW PD[LPXP GDQV

Nom/Prénom
Dénomination sociale

Année de
naissance

Nombre de
parts

Activité/
Profession

Fonction occupée dans la
SCPI

Code postal  Ville

6& 0—-&+(/ $1*( 3$571(56
& S5HSU«VHQW«H SDU 0

'(%2<6621
CIl DN Y 2RDDIVYVYNILIIL NYT oNDCW LI\, \/JYI]
LUIN UA] XRFOVWIMV VAU

H HW V@%ﬁ{ﬁﬁuﬁﬂi‘b?g%aﬁ@zwst V FROYH$QWLRQV TXL

Gestionnaire de patrimoine
9LFH SU«VLGHQW G XQH UI
locale

;DYLHU PARIS

%DLOOHXU HW J«UDQW GH

B3U«VLGHQW GX &RQV,

- * -_—

ORQVLHXU -XOLHQ *5%$-/+(6 5 PARIS 10 6XUYHLOODQFH EbPJﬁBQW GH VRFL«W«V
ignnaire et administrateur

ORQVLHXU ;DYLHU $=%1 5 MILAN 30 OHPEUH GX &RQVHLogecz(gsqo-'ciétésdegestionde

6XUYHLOODQFH IRQGV LPPRELOLHUV

6$6 6-&-2 5 5HSU«VHQW«H SDU
0 -HDQ 3KLOLSSH +(//0%$11

ODGDPH &DPLOOH 021-1 13011
OD O/i$8DO{7\AI5LI CXYTVYHNOD O eDCL L\, (W *LI\/\\/I1 DN
LELVWim OUAITAMNMU UU ORIMMTLKWwWK Gnm VW LR Y

DFWHU é?—P\?LﬁWSWLQZWY@\‘?W%ﬁMU GHV
GX WRWIEHEHGCB-YIIHXU GHV DFWLIV LPPRELOLHUYV
&RQIRUP«PHQW DX[ VWLSXODWLRQV GH O DUWLFOH GHV VWDWXW
6XUYHLOODQFH VRQW QRPP«V SRXU XQH GXU«H GH WURLYV DQV TXI
H FRPPH ¢ ODUBD QWM H HORQ Y XGHD O HS BWH P E OretH. "\@BWIX®ID VXU OHV FRPSWHV GH

9(57 6$-17
"(1-6

OHPEUH GX &RQVHLOReC%-r{I;Ité
6XUYHLOODQFH

OHPEUH GX &RQVHLO,
6XUYHLOODQFH

10

MARSEILLE 10 I_GLH-|FWULFH GHV 4QDQFHP

/ $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH SUHQG DFWH GX IDLW TXH VRQW

OHV YRL[ G
HV HPSUXQWVO BVVXPIEQ «HH YV« @ HVOWHHY R X

RFL«W« GH *HVWLRQ DXUD WRXV SRXYRLUV SRXU

¢ O RUJDQLVPH SUAWHXU RX DXU¥iHQG#XUWOBRQW OH SUL[ HVW

SD\DEOH ¢ WHUPH WRXWHV V%UHW«V U«HOOHV RX SHUVRQQHOOHV FRUUHE SR Q ®BRNIP6Urte® fdriialt@F OXV OD FRQVWLWXWLRQ GH

droits réels portant sur le patrimoine de la Société.

Septieme résolution
Election des membres du Conseil de Surveillance

/| $3VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH

- SUHQG DFWH GX IDLW TXH OHV PDQGDWV GHV PHPEUHV DFWXHO
*5%$-/+(6 0 ;DYLHU $=%$1 0 3LHUUH $OEDQ *$5-1 0 1LFRODV /%1
62&—(7( ' —19(67-66(0(17 (7 '( &216(—/ —002%—/—(5 2))(02172-6( UHSU
3KLOLSSH +(//0$11 OD VRFL«W« 6'&( —19(67 UHSU«VHQW«H SDU 0
3$57-&-3$7-216 UHSU«VHQW«H SDU 0 6W«SKDQH 9$1 +8))(/ DUULYH
$VVHPEO«H *«Q«UDOH

- SUHQG DFWH GH OD G«FLVLRQ GH OHVVLHXUV 3LHUUH $OEDQ *$5-1
6'&( -19(67 HW 69+ 3$57-&-3%$7-216 GH QH SDV VROOLFLWHU OH UHQ

- SUHQG DFWH GX IDLW TXH FRQIRUP«PHQW ¢ O DUWLFOH GHV VWD
TXH OH QRPEUH H[DFW GH PHPEUHY GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

VHUDLW 4[« ¢ PHPEUHYV

(Q FRQV«TXHQFH GH FH TXL SU«F2GH O $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQ
HQ TXDOLW« GH PHPEUHV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH OHV FD
GDQV OD OLVWH FL DSU2V HW D\DQW REWHQX OH SOXV JUDQG QRPEU

Année de Nombre de Fonction occupée dans la Activité/

; Code postal Ville
Dénomination sociale naissance parts SCPI Profession
ORQVLHXU -HDQ /RXLV "(59-1 & &$(1 Ingénieur
&RQVHLO VWUDW«JLTXH
1(9%//2-6 HQ G«YHORSSHPHQW HW
* Q@ -
ORQVLHXU /DXUHQW *$-//27 & 3(55(7 10 organisation dans les secteurs
4QDQFLHUV HW LPPRELOLH
ORQVLHXU -HDQ <YHV 3$5( & &$548()28- SHVSRQVDEOH DGPLQLVWUY

6$5/8 2'—1*
SDU OPH $XGH '-$12

4QDQFLHU

Gestionnaire de portefeuille

& S5HSU«VHQW«H LE MARIN -OL
en communication et

management
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LPPRELOLHU HW FRQVXOWDQWH

/ $VVHPEO«H *«Q«UDOH 2UGLQDLUH GRQQH WRXV SRXYRLUYV DX SRUW|
SRXU O DFFRPSOLVVHPHQW GH WRXWHYV IRUPDOLW«V GH SXEOLFDWLF

A titre Extraordinaire

Premiére résolution

v 6x &R Q V HitreduGttdn @¥infdtarilsth® €eRdtontpensAtion. tifférée » des souscriptions et des
'21 OPH &D R{&HS Hddrdatidns €dFélatives de l'article 8 (« VARIABILITE DU CAPITAL ») et de

«VHQW «H S P3ttife 10HPRETRAIT DES ASSOCIES ») des statuts de la SCPI
RPLQLTXH /(52< HW OD VRFL«W« 69+

QW ¢ «FK«DQFHVY DPEWVVXIH* 6@« B &BH) « WHHIMRPY GLQDLUH DSU2V DYRLU SULV FRQQDL
GH O DYLV IDYRUDEOH GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH

HW 1LFRODWV PKWRUBVHVR FQWURBXTWERQVGWQ P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWLR

RXYHOOH P H Q % Hg ¥ HAWVHXQULW Y DHRITUIMWR QW ~WUH FRPSHQV«HV DYHF OHV IRQGV GLVS

WXWV GH OD ¥&Y-OD B sRFRCW SEM SR e DA HRIVGRRLY SU«F«GDQW OD GHPDQ
¢ QRPPHU FFASODVYIPOWEH GHSWHFRAWWERKWLRQ GH OD 6RFL«W«

i. G«FLGH HQ FRQV«TXHQFH GH FH TXL SU«Fa8GH GH PRGL4HU FRUU«

&$3-7%$/} HW O DUWLFOH m 5(75$-7 '(6 $662&—-(6 } GHV VWDWXWV

DLUH G«FLGH GH QRPP RXYHOHU
QGLGDWYV FKI@@@%%(«éléwwaﬁA&ﬁbQHv AIJXUDQW

H GH VX-UD Jiderdtd Rbdefor V
« ARTICLE 8 — VARIABILITE DU CAPITAL

/IH FDSLWDO SHXW DXJPHQWHU SDU VXLWH G DSSRUWV H*HFWX«V SDL
GLPLQXHU SDU VXLWH GH UHWUDLWYV

[...]»

Nouvelle rédaction
« ARTICLE 8 — VARIABILITE DU CAPITAL

uv

DWLI HW

/IH FDSLWDO SHXW DXJPHQWHU SDU VXLWH G DSSRUWV HeHFWX«V SD
«JDOHPHQW GLPLQXHU SDU VXLWH GH UHWUDLWY QRWDPPHQW HQ F

VH U«DOLVDQW YLD GHV IRQGY FROOHFW«V DX FRXUV GHV GRX]H
en cours.

> @ }
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/IH UHVWH GH O DUWLFOH GHPHXUH LQFKDQJ«
* Article 10 (« RETRAIT DES ASSOCIES »)

Ancienne rédaction
« ARTICLE 10 — RETRAIT DES ASSOCIES

[...]

/| DUWLFOH m &216(-/ '( 6859(-//%$1&(} GHV VWDWXWYV GH OD 6&3- }

Ancienne rédaction
« ARTICLE 24 — CONSEIL DE SURVEILLANCE

+ Nomination

«YXHV ¢ O D

/H FDSLWDO VRFLDO H+HFWLI GH OD 6RFL«W« SHXW -WUH U«GXLW SDU OH UHWUD V\f‘%\é\ﬁgg §|§U\X1{¢hg\(x;?D(%V@/Hﬁ%\L/(\ﬁ’\/HFé@g\%ﬁﬁl@ym\xﬁgiﬁ 5 \D/\F;\F/ET:VC/
O H[HUFLFH GH FH GURLW «WDQW OLPLW« GDQV OHV FRQGLWLRQV SU 1 Gt:_QDHLUHLG é/é/"% « ‘

\éQFL«W« «WDQW SU«FLV« TXH OH QRPEUH H[DFW

/JHV SDUWV UHPERXUV«HV VRQW DQQXO«HV /H UHPERXUVHPHQW HVW HeHFWX« VX{P OBTEDVRREWHIP Y BEBHYWUCEHP BB SO SOUNRP VRFL«W« GH JHVWL

YDOHXU GH UHWUDLW G«WHUPLQ«H VHORQ OHV PRGDOLW«V VXLYDQ

- VL GHY GHPDQGHV GH VRXVFULSWLRQV H[LVWHQW SRXU XQ PRQWDQW DX PRLQ\/

SHXW -WUH HeHFWX« ¢ XQ SUL[ VXS«ULHXU DX SUL[ GH VRXVFULSWL
/IH U2JOHPHQW GHV DVVRFL«V TXL VH UHWLUHQW D OLHX VDQV DXWUH
- GbQV OH FDV R» GDQV XQ G«ODL GH TXDWUH PRLY OHV VRXVFU

UHWUDLW GHPDQG« FHOXL FL VHUDLW VXU GHPDQGH GH O DVVRF

G DYLV GH U«FHSWLRQ DVVXU« SDU SU«O28YHPHQW VXU OH IRQGV G

GHV SU«VHQWYV VWDWXWV HW GDQV OD OLPLWH GH FHOXL FL ¢ O

GX UHWUDLW YDOHXU TXL QH SHXW -WUH VXS«ULHXUH ¢ OD YDOHX

VDXl DXWRULVDWLRQ GH O $0)

[...]»

Nouvelle rédaction
« ARTICLE 10 — RETRAIT DES ASSOCIES

/IH FDSLWDO VRFLDO H*HFWLI GH OD 6RFL«W« SHXW -WUH U«GXLW S
DVVRFL«V QRWDPPHQW HQ FDV GH UHWUDLWY FRPSHQV«V SDU XQH V
DX FRXUV GHV GRX]H
OLPLW« GDQV OHV FRQGLWLRQV SU«YXHV ¢ O DUWLFOH
> @

/HV SDUWV UHPERXUV«HV VRQW DQQXO«HV /H UHPERXUVHPHQW HVW
GLWH YDOHXU GH UHWUDLW G«WHUPLQ«H VHORQ OHV PRGDOLW«V V

FL GHVVXV

W H V [-]
o Sy SHOITIORNS, Do,

@ﬁétoe%/ﬁgg HV%HZ%%QV
GH oY 4, i
0oL TXH B { B YEEY E(\’/%\}vg R V@ﬁp QLIRYBLYYBHRWQVH FRPSO W

LSWLRQV QRXPHDOOHV QH SHUPHWWUDLHQW SDV G DVVXUHU OH

L« FRQFHUQu uSRWQHWWUH UHFRPPDQG«H DYHF GHPDQGH

H UHPERXUVARHQ Wof RONYEL WX SURVER L RNER«PHQW ¢ O DUWLFOH

D YDOHXU GH UHWUDLW VDQV FRQWUHSDUWLH HQ YLJXHXU DX MRXU
U GH U«DOLVY RWin&@nQL LQI«ULHXUH ¢ FHOOH FL GLPLQX«H GH

/IH &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH HVW FKDUJ« G DVVLVWHU OD VRFL«W
-0 HVW FRPSRV« GH WURLV DVVRFL«V DX PRLQV HW GH GRX]H DVVRF
*«Q«UDOH 2UGLQDLUH GH OD 6RFL«W« «WDQW SU«FLV« TXH OH QRPEL
HVW 4[« ORUV GH FKDTXH UHQRXYHOOHPHQW GH PDQGDWY SDU OD
> @

DU OH UHWUDIMy AR RW b©DAMX ¥ B Y WIHHR @ WK @/ RRXO¢ A LYGOHWL iIPY PR W O DVVHPEO «H
RXVFULSWLRWY VAHU QRE EVHQ WHYL B AU HRWQ &% ERW HRQWYHLO GHYLHQW LQI«ULHXU

PRLV SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSHQVDWLRQ HQ FRRXEQLIBVWRHUHPHRWH HHFBBRe wWiWDHWH FKLUH

GH O buwlL CH)H GHPHXUH LOQFKDQJ«

H U H F
HeHFWX« VXU O VH G XQH YDOHXU GH OD SDUW

LYDQWHYV

- VL GHVY GHPDQGHYV GH VRXVFULSWLRQV H[LVWHQW RX VL GHV VRXVFULSWLRQV RQW «W« U«DOLV«HV YLD GHV IRQGY FROOHFW«V

DX FRXUV GHV GRX]H

PRLV SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSHQVDWLRQ HQ FR¥UMMSRIW¥Q PRQWDQW DX PRLQV

«JDO ¢ OD GHPDQGH GH UHWUDLW OH UHWUDLW QH SHXW -WUH H-HFWX«3 XQ %lepﬁeé/sf%ﬁﬁyc}u%?ﬁllﬂrgcfﬁisspldﬁT[leg’g'ss\éﬁBﬂ%EHéngr\éﬁésRo%inaires;

diminué de la commission de souscription.

/H U3JOHPHQW GHV DVVRFL«V TXL VH UHWLUHQW D OLHX VDQV DXW

régularisation.

- GDQV OH FDV R» GDQV XQ G«ODL GH TXDWUH PRLV OHV VRXVFUL
DX FRXUV GHV GRX]H PRLV SU«F«GDQW OD S«ULRGH GH FRPSH(
G DVVXUHU OH UHWUDLW GHPDQG« FHOXL FL VHUDLW VXU GHPDQG
DYHF GHPDQGH G DYLV GH U«FHSWLRQ DVVXU« SDU SU«O2YHPHQW
FRQIRUP«PHQW ¢ O DUWLFOH GHV SU«xVHQWY VWDWXWV HW GDQV
FROQWUHSDUWLH HQ YLJXHXU DX MRXU GX UHWUDLW YDOHXU TXL Qh
LQI«ULHXUH ¢ FHOOH FL GLPLQX«H GH VDXl DXWRULVDWLRQ GH

> @ }

Le reste de l'article 10 demeure inchangé.

3DU DLOOHXUV O $VVHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH SUHQG D
PRGDOLW«V GH IRQFWLRQQHPHQW GX P«FDQLVPH GH m FRPSHQVDWL
QRWH G LQIRUPDWLRQ GH OD 6&3-

Deuxiéme résolution

Modi cation du nombre minimum de membres du Conseil de Surveillance ;
Modi cations corrélatives de I'article 24 (« CONSEIL DE SURVEILLANCE ») des
statuts de la SCPI

/| $VWHPEO«H *«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH DSU2V DYRLU SULV FRQQD
PDUYV UHODWLYH DX[ RUJDQLVPHVY GH SODFHPHQW FROOHFWLI G
PHPEUHYV GX &RQVHLO GH 6XUYHLOODQFH SRXU OH UDPHQHU GH ¢

UH GeopL THA GPNE 95 gtivs%is{%tLC{?v%%(ﬁé\ﬁ%E%%%%%“FéﬁLE ORDINAIRE »)
es statuts de la SCPI

SWLRQV QRX/Y$NOHPE B XHO HM¥ B B HHUUWIIDRRAMG VeBPUM«HbVSUay DYRLU SULV FRQQD

)VDWLRQ HQpPRXUV QUHB DWAHWMWKD LHHIW SRV HY GH SODFHPHQW FROOHFWLI G

H GH O DVVRp Yy HrREFEHN\R 3 « § DYWD@HW VRWIE Udlly RPHP Q G « H

VXU OH IRQGVY GH UHPERXUVHPHQW FRQVWLW X«

OD OLPLWH/GHUWHOSH FL nf €50 (6 H@H %U1 G5/ BWURE W VD @HY VWDWXWY GH OD 6
| SHXW -WUH VXS«ULHXUH ¢ OD YDOHXU GH U«DOLVDWLRQ QL
O %$0) Ancienne rédaction

« ARTICLE 28 — ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
[...

]
« QL E YDOD H DV V. O«H J«Q«UDOH RUGLQDLU
;ngxu'gtg’i%%@mg@iﬁifﬁ%%ﬁ G 6L FHWWH FROGLWLRO O
Q “«h« RY Wy <& H BY«bx C H QRXYHOOH DVVHPEO«H TXL G«

SU«VHQWY RX UHSU«VHQW«V PDLV VHXOHPHQW VXU OHV TXHVWLRQV
> @ }

Nouvelle rédaction
« ARTICLE 28 — ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

> @
/| DVVHPEO«H J«Q«UDOH RUGLQDLUH G«OLE2UH YDODEOHPHQW TXHC
représentés.

LVVDQFH GH> @RUGRQQDQFH Qr GX

«FLEH GH PRELWIWRERBEIW Fol"*EnBHxun LorFkpoi«
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Quatrieme résolution
Pouvoirs pour les formalités

/| $VVHPEO«H

*«Q«UDOH ([WUDRUGLQDLUH GRQQH WRXV SRXYRLUV D

X SRUWHXU G XQH FRSLH RX G XQ H[WUDLW GHV
SU«VHQWHY SRXU O DFFRPSOLVVHPHQW GH WRXWHV IRUPDOLW«V GH

SXEOLFDWLRQ O«JDOH HW GH G«S{W
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